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Gemeinde Mäder,  
Erläuterungsbericht Flächenwidmungsplan-Änderung im Bereich 
„Seelehen“.  

 

1. Betroffene Grundstücke  

Grst.Nr. 947, 950, 951 sowie 943/1, 946 und 1654/2, KG Mäder 

 

2. Informationen gemäß Checkliste „Leitfaden für den Antrag auf 
Genehmigung einer Änderung des Flächenwidmungsplanes“ der Abt 
Raumplanung 

 Widmung erfolgt in Übereinstimmung mit den Zielen gemäß § 2 RPG:  
ja  

 Widmung erfolgt in Übereinstimmung mit einem Landesraumplan:  
raumrelevante Auswirkungen auf Planungen des Bundes, des Landes und anderer Ge-
meinden wurden nicht ermittelt 

 Bei der Änderung wurde Bedacht auf Planungen des Bundes, des Landes und anderer Ge-
meinden genommen:  
raumrelevante Auswirkungen auf Planungen des Bundes, des Landes und anderer Ge-
meinden wurden nicht ermittelt  

 Umwelterheblichkeitsprüfung ist notwendig und wurde durchgeführt: 
nein 

 Umweltprüfung ist notwendig und wurde durchgeführt: 
nein 

 Fachl. Äußerung des Unabhängigen Sachverständigenrates (USR) eingeholt:  
nein 

 Mit den Grundeigentümern wurde ein Raumplanungsvertrag abgeschlossen: 
nein 

 Die Widmung wurde befristet: 
nein, da lediglich die Vorbehaltsfläche gelöscht bzw. der Zweck der Vorbehaltsfläche ge-
ändert wurde.  

 Die Gemeinde verfügt über ein Räumliches Entwicklungskonzept (REK/REP): 
ja 

 Die Widmungsänderungen stehen im Einklang mit dem REK/REP der Gemeinde:  
ja 

 Verkehrserschließung gegeben:  
ja 

 Wasserversorgung gegeben:  
ja 

 Wasserentsorgung gegeben / Anschluss an öffentl. Kanalisation möglich:  
ja 

 Widmungsbeschränkungen liegen vor (Gefahrenzonen, Schutzgebiete etc.):  
nein  



 

  

 

 

2 
 

 

3. Begründung für Änderung  

Der gegenständliche Bereich ist bisher als Vorbehaltsfläche für soziale Zwecke Unterlagswidmung 
Baufläche Wohngebiet ausgewiesen (siehe Kapitel 4: Plandarstellung Widmungsänderung). Die 
Gemeinde möchte hier Ersatzgrundstücke (Bauflächen) für Grundeigentümer*innen anbieten, 
deren bisherige Grundstücke im Rahmen einer Baulandumlegung für die Entwicklung eines groß-
flächigen Betriebsgebiets genutzt werden sollen (Betriebsgebiet Böckwies – Schweizerstraße). 
Eine Nutzung des Bereichs für soziale Zwecke wird seitens der Gemeinde nicht mehr angedacht.  

Abbildung 1: geplante Grundstücksumlegung 

 

Die Erschließung erfolgt über eine Stichstraße von „Seelehen“, gegenüber der Gewässerparzelle 
wird ein Bauverbotsbereich von 10m Breite eingehalten und als Freifläche Freihaltegebiet aus-
gewiesen.  

Im Rahmen der Neuvermessung der Grundstücksgrenzen kommt es zu einer geringfügigen 
Grenzänderung bei den GrundstückNr. 946 und 1654/2. Die Widmungsgrenzen werden dement-
sprechend angepasst (siehe Kap. 4: Plandarstellung Widmungsänderung). Ebenso wird im Zuges 
des Umwidmungsverfahrens die Vorbehaltswidmung auf den GrundstückenNr. 946 und 943/1 an 
die aktuelle Planzeichenverordnung angepasst.  
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4. Plandarstellung Widmungsänderung 

 
  



 

Plan-Zl: …………………..  DKM Stand: 14.01.2022  Beilagen:  

Datum: M 1:1000 Von der FWP-Änderung - GST-NRN Verzeichnis 

  erfasster Bereich 

Flächenwidmungsplanänderung der Gemeinde Mäder - IST 

Gemeindevertretungsbeschluss 

vom ______________________ 
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Datum: M 1:1000 Von der FWP-Änderung - GST-NRN Verzeichnis 

  erfasster Bereich 
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Gemeindevertretungsbeschluss 
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5. Flächenbilanz Widmungsänderung 

Plandarstellung mit Nummerierung siehe folgende Seite 

NR Grstnr. Widmung IST Widmung SOLL 
Fläche 

m² 

1 943/1 [SZ]-BW BW-[SZ] 854 
2 946 [SZ]-BW BW-[SZ] 1.451 
3 951 [SZ]-BW BW 830 
4 950 [SZ]-BW BW 785 

5 950 [SZ]-BW BW 4 
6 947 [SZ]-BW BW 1.276 
7 1653/2 FF BW 11 
8 1653/2 FF BW 5 

9 1684 W FF 85 
10 950 [SZ]-BW VS 152 
11 947 [SZ]-BW VS 56 
12 1653/2 FF VS 22 

13 1683/2 FF VS 23 
14 947 FF BW 44 
15 950 FF BW 15 
16 946 FF BW-[SZ] 24 
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