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1. Abschnitt
Allgemeines

g1
Geltungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur alle Bauvorhaben. Ausgamen sind Bauvorhaben

betreffend

a)

b)
<)

d)

e)
f)

)}
h)

)
k)
1)

Eisenbahn-, Schifffahrts- und Luftfahrtsanlageoweit sie Zwecken des Ver-
kehrs dienen;

Bergwerke;

spezifisch militdrische Bauwerke, wie Befestigen, Munitionslager, Meldean-
lagen, SchieR- und sonstige Ubungsstétten;

offentliche Strafl3en, soweit es sich nicht um &ele handelt, es sei denn sie
stehen in einem unmittelbaren technischen Zusamengnmit der Errichtung
oder dem Betrieb deBtralle;

Guterwege, Forststrallen und andere land- usthicischaftliche Bringungsan-
lagen, soweit es sich nicht um Geb&ude handelt;

Leitungen fur Strom, Gas, Erddl u.dgl., sowestsich nicht um Gebaude han-
delt;

Anlagen, die nach wasserrechtlichen Vorschritéérer Bewilligung oder An-
zeige bedurfen, soweit es sich nicht um Gebaudddiian

Anlagen fur die Durchfiihrung einzeln€eranstaltungen nach dem Veranstal-
tungsgesetz;

ortsfeste Behalter fur flussige Brenn- oder bstoffe, ortsfeste Maschinen und
sonstige ortsfeste technische Einrichtungengiier Bewilligung oder Anzeige
nach gewerbe-, abfall-, kanalisations- oder enegghglichen Vorschriften be-
durfen; die Bestimmungen Uber die Energieeinspasimdjjedoch anzuwenden;
Ankundigungen und Werbeanlagen aul3erhalb beb8eteiche;

Zelte und Wohnwagen auf Campingplatzen nach @Gampingplatzgesetz;
bewegliche Verkaufsstdnde und ahnliche Einringan, sofern sie zum bestim-
mungsgemalen Gebrauch auf Markten, Messen, Ausgeh u.dgl. aufgestellt
werden.

(2) Dieses Gesetz ist so anzuwenden, dass es Hudiéndigkeiten des Bundes

nicht eingreift.

1 Fassung LGBI.Nr. 44/2007, 11/2014
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)
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§2
Begriffe

(1) Im Sinne dieses Gesetzes ist

Abstellplatz: eine Flache, die zum AbstellenesirKraftfahrzeuges bestimmt
und nicht Gberdacht ist;

Baugrenze: die Linie, vor der die AuRenwameilees Gebaudes nicht errichtet
werden durfen;

Baugrundstuck: die Grundflache, auf der das Behaben ausgefihrt werden
soll und die im Grenzkataster oder im Grundsteuastar mit einer eigenen
Nummer bezeichnet ist (Grundparzelle); soll dasvBdwaben auf mehreren
Grundparzellen ausgefiihrt werden, bilden diesehiariGesamtheit das Bau-
grundstuck;

Baulinie: die Linie, an der die AuRenwénde ei@=baudes errichtet werden
missen;

Bauvorhaben: die Errichtung, die Anderung odarAbbruch eines Bauwerks;
die Anderung der Verwendung eines Gebaudes; diehfiing oder Anderung
einer Feuerstatte sarkinrichtungen zur Ableitung der Verbrennungsgase; d
Aufstellung oder Anderung einer ortsfesten Masclider sonstigen ortsfesten
technischen Einrichtung; die Errichtung oder Anaereiner Ankiindigung oder
Werbeanlage; die Errichtung oder Anderung einefriggung; die Errichtung
oder Anderung eines ortsfesten Behélters fiir fjgss@renn- oder Treibstoffe;
die Aufstellung eines Zeltes oder einer sonstigemégdedhnlichen Einrichtung;
die Aufstellung eines Wohnwagens oder einer &haficbinterkunft; die Auf-
stellung eines beweglichen Verkaufsstandes oder €hnlichen Einrichtung;
Erhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten;

Bauwerk: eine Anlage, zu deren fachgerechtestédiung bautechnische Kennt-
nisse erforderlich sind und die mit dem Boden imBitedung steht;

bebauter Bereich: jener Bereich, der entwedesinem Flachenwidmungsplan
als Bauflache bezeichnet ist oder durch mindestént Wohngebaude oder
nicht land- oder forstwirtschaftliche Betriebsgetiézusammenhéngend bebaut
ist; bei einem Abstand von hdchstens 50 m zwisctveei Gebauden gilt der
Zusammenhang noch nicht als unterbrochen;

Einstellplatz: eine Flache in einem Geb&auader eine sonst Uberdachte Flache,
die fur das Abstellen eines Kraftfahrzeuges bestiman

Gebaude: ein Uberdachtes Bauwerk, das von Mensbhktreten werden kann
und mindestens einen Raum allseits oder Uberwiegersghlie(3t;

Hohenlage: die auf einen Hohenpunkt der Land@sgssung oder einen sonsti-
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k)

gen geeigneten Fixpunkt bezogene Hohe eines Pudkte§elandeoberflache
oder eines Bauwerkes;

Nachbar: der Eigentimer eines fremden Grundstijottas zu einem Baugrund-
stiick in einem solchen raumlichen Naheverhéltmbtstass mit Auswirkungen
des geplanten Bauwerkes, der geplanten sonstigiagémder deren vorgese-
hener Beniitzung, gegen welche die Bestimmungeesii@ssetzes einen Schutz
gewahren, zu rechnen ist; dem Eigentiimer ist dab8achtigte gleichgestellt;
Nebengebaude: ein Gebaude, das aufgrund seirteurd GrofRe und seines
Verwendungszweckes einem auf demselben Baugrumkdstéiindlichen Ge-
baude untergeordnet und nicht fir Wohnzwecke bedtiist, wie Garagen, Ge-
rateschuppen, Gartenhduschen u.dgl.;

m) Stellplatz: ein Einstell- oder Abstellplatz;

n)

0)

p)

a)

Umbau: die wesentliche Umgestaltung des Inneo®r AuRReren eines Gebau-
des; auch der Abbruch ganzer Geschosse eines Gebader eines selbstandig
benitzbaren Gebaudeteiles und die Errichtung neaschosse an deren Stelle;
wesentliche Anderung eines Bauwerkes oder einastigen Anlage: ein Zu-
oder ein Umbau; eine Anderung, durch die die &uBeseheinung des Bauwer-
kes oder der sonstigen Anlageheblich geandert wird; eine Anderung, durch
die die Sicherheit oder die Gesundheit von Mensdusr die Verkehrssicher-
heit gefahrdet, die Nachbarn belastigt oder dih&limng der Abstandsflachen
oder Mindestabstande beeinflusst werden kénnen;

wesentliche Anderung der Verwendung eines Gedsiugine Verwendungsande-
rung, die auf die Zulassigkeit des Gebaudes nanhbda- oder raumplanungs-
rechtlichen Vorschriften von Einfluss sein kann;

Zubau: die Vergrol3erung eines schon bestehe@dbdudes in waagrechter o-
der lotrechter Richtung durch Herstellung neuerr detsveiterung bestehender
Réaume.

(2) Die in diesem Gesetz verwendeten personenbeeagkusdriicke umfassen

Frauen und Manner gleichermafen. Sie sind bei dereAdung auf bestimmte Per-
sonen jeweils in der geschlechtsbezogenen Fornezuenden.
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2. Abschnitt
Bebauungsvorschriften

g3
Baugrundlagenbestimmung

(1) Bevorein Bauantrag fir Bauvorhaben nach § 18 Abs. A lidder ¢ einge-
bracht wird, kann bei der Behtrde der Antrag Bastimmung der Baulinie, der
Baugrenze, der Hoéhenlage, der Dachform, der Rikdtrng fiir geneigte Déacher,
der Hohe des Gebadudes, des MalRes der baulichemrgutder Mindest- oder
Hochstzahl der Stellplatze sowie des Anteils jeBtetiplatze, die in Geb&auden mit
mindestens zwei gleich grol3en Geschossen odeiténingischen Garagengeschos-
sen zu errichten sindgestellt werden (Baugrundlagenbestimmung).

(2) Die Gemeindevertretung kann durch Verordnungtibenen, dass in der
Gemeinde oder in Teilen derselben — ausgenommedarirFallen des Abs. 6 — vor
jedem Bauantrag fur Bauvorhaben nach § 18 Abg. & lind c ein Antrag auf Bau-
grundlagenbestimmung gestellt werden muss. Einepssthende Verpflichtung
kann auch nur fur bestimmte Bauvorhaben nach § 8 A lit. a oder c, die auf-
grund von Art, Lage, GréRRe, Form oder Verwendurmygldieressen nach Abs. 4 be-
sonders beruhren, festgelegt werden.

(3) Der Antrag auf Baugrundlagenbestimmung hat Atiedes beabsichtigten
Bauvorhabens und die beabsichtigte Verwendung agsiiEles anzugeben. Dem
Antrag sind anzuschliel3en
a) der Nachweis des Eigentums oder Baurechtes aigr&adstiick oder, wenn der

Antragsteller nicht selbst Eigentimer oder bauligrgicist, der Zustimmung

des Eigentimers bzw. Bauberechtigten;

b) ein Plan tUber die Lage und die HohenverhéltndeseBaugrundstickes in zwei-
facher Ausfertigung.

Die Behdrde hat spéatestens drei Monate nach Eietadgs vollsténdigen Antrages

mit Bescheid zu entscheiden.

(4) Die Behorde hat die beantragten Angaben nueg@u bestimmen, als es
unter Bedachtnahme auf die Interessen der ortliet@mplanung, der Gesundheit,
des Verkehrs, des Schutzes des Orts- und Landsbiddssowie des haushalteri-
schen Umgangs mit Grund und Boden (8 2 Abs. & IRaumplanungsgesetz) er-
forderlich ist. Bei der Bestimmung der Ho6henlagenhén auch Mindest- und
Hochstmalle angegeben werden. Bei der Bestimmundiddest- oder Héchstzahl
der Stellplatzegelten die Anforderungen nach § 12 Abs. 1 und Zes@wund 9. In

1 Fassung LGBI.Nr. 34/2008, 29/2011, 44/2013
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der Baugrundlagenbestimmung ist auch festzusteleiche beantragten Angaben
nicht bestimmt wurden. Dem Antragstellereste Planausfertigung auszufolgen, in
der die beantragten Angaben, soweit sie bestimmtleny eingezeichnet sind. Ein
Antrag aufBaugrundlagenbestimmung, der sich auf ein Baugtiioksezieht, auf
dem die Errichtung oder Anderung eines Gebaudesugsichtlich nicht bewilligt
werden darf, ist zurtickzuweisen.

(5) Die Behorde kann in der Baugrundlagenbestimnmaud verfigen, dass die
Oberflache des Baugrundstiickes erhalten oder vertwerden muss, um eine Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildesvermeiden oder zu beseitigen,
um Naturgefahren zu vermeiden oder um die Obedldtdr Hohe einer Verkehrs-
flache oder der Nachbargrundstiicke anzugleichen.

(6) Eine Baugrundlagenbestimmung ist insoweit niecbtzunehmen, als die
Baulinie, die Baugrenze, die Hohenlage, die Dachfatie Firstrichtung, die Hohe
des Gebaudes, das Mal3 der baulichen Nutzung oeldiddest- oder Héchstzahl
der Stellplatzan einer Verordnung nach dem Raumplanungsgdsesimmt sind
oder als fur das betreffende Gebiet eine Bausgarigrund des Raumplanungsge-
setzes oder des Stral’engesetzes besteht.

(7) Die Baugrundlagenbestimmung verliert nach Abkaen drei Jahren nach
Eintritt der Rechtskraft ihre Giltigkeit. Die Wirkskeit ist auf schriftichen Antrag
jeweils um drei Jahre zu verldangern, wenn die Vesatzungen nach Abs. 4 erster
bis dritter Sataorliegen.

g4
Baugrundstiicke, Erschliel3ung, Naturgefahren

(1) Baugrundstiicke fur Gebaude missen eine solape,lForm und Grol3e ha-
ben, dass auf ihnen den Bestimmungen dieses Gesstimprechende Gebaude er-
richtet werden kdnnen.

(2) Jedes Baugrundstiick muss eine rechtlich gasichéerbindung mit einer
offentlichen Verkehrsflache haben, wobei diese Vrehbng und die offentliche
Verkehrsfliche der beabsichtigten Verwendung desmBekes entsprechen mis-
sen, das auf dem Baugrundstiick errichtet werdén(doérdies muss eine entspre-
chende Wasserversorguagwie Beseitigung des Abwassers und Oberflachenwas-
sers gesichert sein.

(3) Ein Baugrundstiick darf nur so bebaut werdess egeder das Bauwerk selbst
noch Nachbargrundstiickieirch Lawinen, Wasser, Vermurungen, Steinschlagy, Ru
schungen u.dgl. geféahrdet werden. Zuléassig sind

1 Fassung LGBI.Nr. 29/2011
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a) die Anderung eines Bauwerks oder der Verwendeings Bauwerks, soweit
dadurch die bestehende Gefahrdung nicht vergréett

b) die Errichtung oder Anderung von Gebauden unthgen, die ausschlieRlich
fur die bodenabhangige land- und forstwirtschafdidcNutzung bestimmt sind,
sofern dies fiir die Fortfiihrung eines land- undtigirtschaftlichen Betriebes
erforderlich ist und Nachbargrundstiicke nicht geféhwerden.

85
Abstandsflachen

(1) Oberirdische Gebéude sind so anzuordnen, dasgder AulRenwand eine
Abstandsflache liegt, nicht jedoch vor den Eckeas$lbe gilt fiir sonstige oberir-
dische Bauwerke, soferne sie Wande mit einer H@memehr als 3,5 m tiber dem
Gelande haben oder Flugdacher u.dgl. mit einehsol¢iohe sind. Die Abstands-
flache muss so tief sein, wie sechs Zehntel desafdes zwischen der Auf3enwand
und dem Schattenpunkt. Sie muss auf dem Baugruidsélbst liegen, bis zur Mit-
te einer angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflacré sle sich jedochrstrecken.

(2) Als AuRenwand nach Abs. 1 gilt eine lotrechteeie in der dul3ersten Be-
grenzungslinie des Gebaudes oder sonstigen BausveBaiteile gemafR Abs. 5
lit. b und ¢ sindnur so weit zu beriicksichtigen, als sie das donagate Ausmald
Uberschreiten.

(3) Der Schattenpunkt nach Abs. 1 ergibt sich sdreéWaagrechten, die in der
Hohe des jeweiligen FuRpunktes der Aulenwand ge&ledt wenn Uber das Ge-
baudeoder sonstige Bauwerk Licht unter einem Winkel vidnGrad einfallt. Bei
der Ermittlung des Schattenpunktes sind untergetedBauteile in lotrechter Rich-
tung und untergeordnete Bauteile gemaf Abs. b lihd ¢ bis zu dem dort genann-
ten Ausmalf in waagrechter Richtung nicht zu beiidbkigen.

(4) Der jeweilige FuRpunkt nach Abs. 3 ergibt sicthder Schnittstelle der Au-
Benwand mit der bestehenden Oberflache des Geléiede die Gelandeober-
flache durch eine Baufiihrung oder im Hinblick airfeebeabsichtigte Baufiihrung
verandert, so ist von der Geldndeoberflache vosedi®&/erdanderung auszugehen.
Untergeordnete Geléandeerhebungen und -vertiefusgeh nicht zu bericksichti-
gen.Im Falle einer Verfiigung nach den 88 3 Abs. 5 @8Abs. 2 ist von der ver-
fugten Gelandeoberflache auszugehen.

(5) Innerhalb der Abstandsflachen auf dem Baugrtiiettsdiirfen andere Bau-
werke sowie Teile von solchen weder bestehen noathtet werden. Ausgenom-
men sind
a) Bauwerke, die an keiner Stelle eine Hohe metr als 3,5 m Giber dem Gelénde

habenund selbst nicht dem langer dauernden AufenthaitMenschen dienen,

13.05.2014 9

9100

sofern durch sie eine ausreichende Belichtung vénmi®n, die zum langer dau-

ernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nieheitelt wird,;

b) Sockel, Gesimse, Tir- und Fensterumrahmungelia&enkasten, u.dgl. bis zu
0,20 m Ausladung;

c) Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Windfange, offkadkone, Erker, Kamine,
Freitreppen, Werbeanlagen u.dgl., sofern es sichhben um untergeordnete
Bauteile handelt, bis zu 1,30 m Ausladung.

(6) Innerhalb desselben Baugrundstiickes dirfenafbdstlachen gegentberlie-
gender AuRenwande einander nicht Gberdecken. Oitesicht im Falle des Abs. 5
lit. a. Gegenuberliegende AuRenwéande sind solchesndFluchten zueinander pa-
rallel verlaufen oder einen kleineren Winkel als@@d einschlie3en.

(7) Ergeben sich aus einem Bebauungsplan oder ¥arardnung tber die Art
der Bebauung kleinemshstandsflachen als nach den Abs. 1 bis 6, gelesed

g8 6Y
Mindestabstande

(1) Oberirdische Gebaude, ausgenommen kleine Gebdach § 19 lit. a bis c,
mussen von der Nachbargrenze mindestens 3 m d@nsieim Abweichend davon
diurfen Bauteile nach § 5 Abs. 5 lit. b und ¢ bi2zm an die Nachbargrenze heran-
reichen.

(2) Oberirdische Bauwerke, die keine Gebaude siodje oberirdische kleine
Gebaude nach § 19 lit. a bisrdissen mindestens 2 m von der Nachbargrenze ent-
fernt sein.

(3) Unterirdische Bauwerke und unterirdische Teitn Bauwerken missen
mindestens 1 m von der Nachbargrenze entfernt Beitefestigte Flachen, insbe-
sondere Hauszufahrten und Abstellplatze, gilt jbédagin Mindestabstand.

(4) Fur Einfriedungen oder sonstige Wéande oder 1@ébis zu einer Hohe
von 1,80 m Uber dem Nachbargrundstick gilt keindéatabstand.

(5) Ergeben siclaus einem Bebauungsplan oder einer VerordnungdibeArt
der Bebauung kleineidindestabstande als nach den Abs. 1 bis 3, gele=ed

§7P
Abstandsnachsicht

(1) Die Behorde kann Ausnahmen von den Vorschrittea 8 5 Abs. 1 bis 6

1 Fassung LGBI.Nr. 44/2007
2 Fassung LGBI.Nr. 44/2007, 32/2009
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sowie des 8 6 Abs. 1 bis 3 zulassen (Abstandsrathsivenn die Interessen der

Sicherheit, der Gesundheit sowie des Schutzes diss Ghd Landschaftsbildes

nicht beeintrachtigt werden und tberdies

a) der betroffene Nachbar zustimmt; die Zustimmistgab ihrem Einlangen bei
der Behdorde unwiderruflich; oder

b) ohne Abstandsnachsicht eine zweckmaRige BebaauBigwegen der besonde-
ren Lage oder Form des Baugrundstiickes, nicht oibglére; oder

c) bei einer Anderung eines nach den baurechtlish@schriften rechtmaRig be-
stehenden Bauwerkes oder bei seinem Wiederauflmeuhialb von sieben Jah-
ren die Schattenpunkte nicht tiefer in das Nachbadstiick hineinragen als
bisher und die bisherigen Absténde nicht untertehriverden; oder

d) dies fir eine Sanierung durch die nachtraglisheringung einer Au3enwarme-
dammung bis zu 0,25 m notwendig ist; oder

e) bei der Errichtung oder Anderung von Nebengebéiumtler Nebenanlagen bis
zu einer Hohe von 1,80 m Uber dem NachbargrundstiiekNachbarn nicht
starker beeintrachtigt werden, als dies bei Emigteiner Einfriedung oder ei-
ner sonstigen Wand bis zur selben Hohe der Fab vaiter

f) bei der Anderung der Verwendung eines Geb&au@esNaichbar nicht starker
beeintrachtigt wird als bisher oder anzunehmendiss bei Neuerrichtung des

Gebaudes mit einer solchen Verwendung die Abstautisicht erteilt werden

kénnte.

(2) Soweit eine Abstandsnachsicht eine offentlidherkehrsflache oder das
Baugrundstiick selbst (8 5 Abs. 5 und 6) betrifftnik sie auch ohne Vorliegen ei-
ner Voraussetzung nach Abs. 1 lit. a bis f ertedtden.

(3) Ergeben sich aus einer nach dem Raumplanuregggeswilligten Ausnah-
me von einem Bebauungsplan oder einer Verordnueg die Art der Bebauung
kleinere Abstandsflachen oder Mindestabstande adh 8 5 Abs. 1 bis 6 oder § 6
Abs. 1 bis 3, ist zusatzlich eine AbstandsnachdiohSinne der Abs. 1 oder 2 er-
forderlich.

g8
Immissionsschutz

(1) Bauwerke, ortsfeste Maschinen und sonstigdestts technische Einrichtun-
gen durfen keinen Verwendungszweck haben, der @& ortstibliche Ausmald
Ubersteigende Belastigung oder eine Gefahrdung\Ndelbarn erwarten lasst. Ob

1 Fassung LGBI.Nr. 29/2011
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eine Belastigung das ortsiibliche Ausmal3 Uberstsiginter Beriicksichtigung der
Flachenwidmung am Standort des Bauvorhabens ztetilear

(2) Die Verwendung fur den Betrieb eines Gastgartdar keiner Genehmigung
nach der Gewerbeordnung 1994 bedarf, ist jederfalssig.

89
Einfriedungen

Die Gemeindevertretung kann fur die ganze Gemeaud fiur bestimmte Ge-
bietsteile durch Verordnung Vorschriften tber digsgestaltung von Einfriedungen
zu Nachbargrundstiuicken erlassen, wenn dies imelsgerdes Schutzes des Orts-
und Landschaftsbildes oder des Verkehrs erfordeitic

3. Abschnitt
Besondere Verpflichtungen aus Anlass von Baufiihruren

§1
Kinderspielplatze und Grinflachen

(1) Bei der Errichtung von Gebauden fir mindestéesWohnungen muss au-
RBerhalb offentlicher Flachen in unmittelbarer Nales Gebaudes eine geeignete
Spielflache fur Kleinkinder und héchstens 300 m vBaugrundstiiclentfernteine
geeignete Flache im Freistorhanden sein, die von Kindern zum Spielen beniitzt
werden kann. Das Ausmal} dieser Spielflachen istdesnAnzahl der Wohnungen
abhangig. Diese Verpflichtung besteht auch bei mtisken Anderungen des Ge-
baudes oder der Verwendung des Gebaudes, soweitctiazusatzliche Wohnun-
gen geschaffen werden. Die Benutzung der Spieliantuss rechtlich und tatséach-
lich gesichert sein.

(2) Bei der Errichtung von Gebauden sowsei Zubauten und wesentlichen
Umbautenkann die Behérde die Schaffung entsprechender Gahen auf dem
Baugrundstiick vorschreiben, wenn dies die Interest Gesundheit oder des
Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes erfordern.

(3) Die Landesregierung hat durch Verordnung n&éstzulegen, welchen An-
forderungen, insbesondere hinsichtlich Ausmaf3, Lage Ausstattung, Kinder-
spielplatze nach Abs. 1 entsprechen mussen. Sie &ach nahere Anforderungen
fur Grinflachen nach Abs. 2 festlegen.

1 Fassung LGBI.Nr. 32/2009
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(4) Die Behorde kann die Verpflichtung nach Abgieben jederzeitigen Wider-
ruf ganz oder teilweise aufschieben, wenn zurzeih lentsprechender Bedarf an
Kinderspielplatzen besteht und die spatere Erriahtiechtlich und tatséchlich ge-
sichert ist.

(5) Bei wesentlichen Anderungen des Gebaudes ateVerwendung des Ge-
baudes kann die Behorde Erleichterungen oder Amseatvon der Verpflichtung
nach Abs. 1 gewadhren, wenn die Schaffung einerffggige in unmittelbarer Nahe
des Gebaudes bzw. im Umkreis von 300 m vom Baugtiioll entferninmdglich
ist oder nur mit wirtschaftlich unvertretbarem Aafind méglich ware.

(6) Die Behdrde kann von Amts wegen festlegen, dasgeichend von Abs. 1
eine Spielflache — ausgenommen die Spielflach&ginkinder — nicht geschaffen
werden muss, wenn im Umkreis von 500vom Baugrundstiick entfernt ein 6ffent-
lich zugénglicher Kinderspielplatz zur Verfiigunghdt oder von der Gemeinde in-
nerhalb von zwei Jahren nach Erteilung der Baultiguilg geschaffen wird, der
a) im Spielraumkonzept nach § 3 des Spielraumgesatmaewiesen ist und
b) hinsichtlich der Ausstattung jedenfalls den Anfatdgyen der Verordnung nach

Abs. 3 entspricht.

g1
Ausgleichsabgabe fir Kinderspielplatze

(1) Die Gemeinde ist verpflichtet, mit Bescheid jigde Wohnung in einem Ge-
baude nach 8§ 10 Abs. 1, fur die eine Spielflactehtngeschaffen werden muss,
einmalig eine Ausgleichsabgabe in folgender Hoherheben:

a) 1.840 Euro im Falle einer Ausnahme nach § 10 Bhsd
b) 1.300 Euro im Falle einer Festlegung nach § &§. &.

(2) Die Betrage nach Abs. 1 lit. a und b andern aiz 2015 zu Beginn eines jeden
Kalenderjahres in dem Ausmalf3, in dem sich der iraNlmerg allgemein verwendete
Baukostenindex des zweitvorangegangenen Jahreqiigisgejenem des Jahres
2012 geédndert hat. Die geanderten Betrage sindigeves der Landesregierung im
Amtsblatt fir das Land Vorarlberg kundzumachen.

(3) Die Abgabepflicht nach Abs. 1 trifft den Eigémter des Gebé&udes bzw. den
Bauberechtigten, der die Spielflache nicht schaffarss. Der Abgabenanspruch
entsteht mit der Rechtskraft der Entscheidung 8ath Abs. 5 oder 6.

(4) Die Gemeinde hat die geleistete Ausgleichsabgalf Antrag zuriickzuzah-
len, wenn die Baubewilligung erloschen ist (8 31¢jl mit der Bauausfuihrung nicht
begonnen wurde.

1 Fassung LGBI.Nr. 32/2009, 44/2013, 11/2014
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(5) Ausgleichsabgaben nach Abs. 1 hat die Gemanderwenden:
a) fir Investitionen in neu zu schaffende offentlidkiaderspielplatze;
b) zur Deckung ihres Aufwandes fiir bestehende tittie Kinderspielplatze.

g1
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

(1) Wenn ein Bauwerk errichtet wird, missen auf ddaugrundstiick oder
hdchstens 200 m vom Baugrundstick entfernt aukedféntlicher Verkehrsfla-
chen die erforderlichen Stellplatfig&r Kraftfahrzeuge einschlieRlich der erforderli-
chen Zu- und Abfahrten vorhanden sein. Diese Vietgfing besteht auch bei we-
sentlichen Anderungen des Bauwerkes oder der Velwendes Gebaudes, soweit
dadurch ein zuséatzlicher Bedarf an Stellplateatsteht. Die Benutzung der Stell-
platzemuss rechtlich und tatsachlich gesichert sein.

(2) Die Landesregierungann durch Verordnung unter Bedachtnahme auf den
Zu- und Abfahrtsverkehr, der aufgrund der Art, La@ebRe und Verwendung der
Bauwerke zu erwarten ist, die Mindestzahl der ndlot. 1 erforderlichen Stellplat-
ze fur alle oder bestimmte Arten von Bauwerkenldégsin. Hiebei kann die Min-
destzahl fur Einstell- und fur Abstellplatze getrefestgelegt werden.

(3) Eine Verordnung nach Abs. 2 gilt nicht, sowrieinem Bebauungsplan, ei-
ner Verordnung nach § 34 Raumplanungsgesetz oder kiezu ergangenen Aus-
nahmebewilligung eine niedrigere Mindestzahl arlj8tézen festgelegt ist.

(4) Die Gemeindevertretung kann, auch ohne das8elrauungsplan erlassen
wird, durch Verordnung festlegen, dass Einsteleroébstellplatze nur in Form von
Gemeinschaftsanlagen errichtet werden durfen, wies aus Griinden des Ver-
kehrs, des Schutzes des Orts- und Landschaftsluttersdes haushélterischen Um-
gangs mit Grund und Boden (§ 2 Abs. 3 lit. a Raamphgsgesetz) erforderlich ist.

(5) Die Behorde kann im Einzelfall bestimmen, d8ssliplatze, die zur Errei-
chung der Mindestzahl nicht erforderlich sind, muGeb&uden mit mindestens zwei
gleich grof3en Geschosseder inunterirdischen Garagengeschossen errichtet wer-
den diirfen, sofern dies aus 6ffentlichen Interedsesonders zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes oder im Interesse des haasiséhen Umgangs mit Grund
und Boden (§ 2 Abs. 3 lit. a Raumplanungsgesetajdarlich ist.

(6) Die Behorde kann die Verpflichtung zur Schaffuron Stellplatzergegen
jederzeitigen Widerruf ganz oder teilweise aufsobie wenn zurzeit kein entspre-
chender Bedarf an Stellplatzbasteht und die spatere Errichtung rechtlich uid ta
sachlich gesichert ist.

1 Fassung LGBI.Nr. 29/2011
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(7) Erleichterungen oder Ausnahmen von der Verpiling zur Schaffung von
Stellplatzennach den Abs. 1 bis Kbnnen von der Behorde gewahrt werden, wenn
die Schaffung von Stellplatzen auf dem Baugrundstister im Umkreis von 200 m
unmaglich ist oder nur mit wirtschaftlich unvertsatem Aufwand méglich ware.

(8) Die Landesregierung kann durch Verordnung zerméidung unnétigen
motorisierten Individualverkehrs (§ 2 Abs. 3 IitRIPG) flr einzelne Landesteile
eine Hochstzahl an Stellplatzen fir alle oder baste Arten von Bauwerken fest-
legen. Die Errichtung eines Bauwerks ist diesfalls zulassig, wenn auf dem Bau-
grundsttick nicht mehr als die in der Verordnundgfelegte Hochstzahl an Stellplat-
zen vorhanden ist und — unter BertlicksichtigungSteliplatze auf dem Baugrund-
stiick — im Umkreis von 200 m vom Baugrundstickesntfnicht mehr als die in der
Verordnung festgelegte Hochstzahl an StellplatzesschlieRlich fir die Benlitzung
des Bauwerks zur Verfiigung steht.

(9) Der Abs. 8 gilt auch fiir wesentliche Anderungies Bauwerks und der
Verwendung des Gebaudes, soweit dadurch ein zigkitzBedarf an Stellplatzen
entsteht.

(10) Eine Verordnung nach Abs. 8 gilt nicht, soweieinem Bebauungsplan, ei-
ner Verordnung nach § 34 Raumplanungsgesetz oder kiezu ergangenen Aus-
nahmebewilligung eine niedrigere Hdchstzahl anlj8&tken festgelegt ist.

(11) Ausnahmen von der Verpflichtung zur Einhaltueger festgelegten
Hoéchstzahl an Stellplatzen nach den Abs. 8 bisdth&n von der Behérde gewahrt
werden, wenn die Einhaltung der festgelegten Haahstmangels ausreichenden
Angebots an 6ffentlichem Personennahverkehr, imsiskese mangels Haltestellen
im Umkreis von 400 m vom Baugrundstiick entferngumutbar ist; die Landesre-
gierung kann durch Verordnung Naheres bestimmes.Hdichstzahl, die mit Ver-
ordnung nach Abs. 8 festgelegt wurde, darf keitlissfian mehr als 50 % Uberschrit-
ten werden.

g§13
Ausgleichsabgabe fir fehlende Stellplatze fur Krafahrzeuge

(1) Die Gemeinde ist erméachtigt, durch Beschluss @emeindevertretung in
den Fallen des § 12 Abs. 7 fur jeden fehlendent&8lin®der Abstellplatz einmalig
eine Ausgleichsabgabe bis zu dem Hochstausmalsidasach Abs. 4 ergibru
erheben. Die Abgabepflicht trifft den Eigentimes d&auwerkes bzw. den Baube-
rechtigten, der die Einstell- oder Abstellplatzehtischaffen kann.

1 Fassung LGBI.Nr. 44/2013, 11/2014
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(2) Die Gemeinde hat dem Eigentiimer bzw. dem Baabéigten die geleistete
Ausgleichsabgabe zurlickzuzahlen, soweit innerhaltb fiinf Jahren nach Eintritt
der Rechtskraft der Entscheidung Uber die Vorsbhrej der Ausgleichsabgabe
fehlende Einstell- odekbstellplatze errichtet worden sind.

(3) Ausgleichsabgaben aufgrund einer Verordnundy dxs. 1 hat die Gemein-
de zur Deckung ihres Aufwandes fiir 6ffentliche Eetis oder Abstellplatze oder
fur bauliche MaRnahmen fiir den 6ffentlichen Persoabverkehr zu verwenden.

(4) Die Hohe der Ausgleichsabgabe ist von der Gedasiertretung fir jeden m2
fehlenden Einstell- odekbstellplatzes festzusetzen. Hiebei darf das auSdmme
folgender Betrage sich ergebende Hochstausmafibenschritten werden:

a) ortsublicher Durchschnittspreis fur Baugrundstiipro mz;

b) 910 Euro pro fbei fehlender Einstellplatzflache und 210 Euro probei feh-
lender Abstellplatzflache; diese Betrage anderh alz 2015 zu Beginn eines je-
den Kalenderjahres in dem Ausmalf3, in dem sichrd®¥iorarlberg allgemein ver-
wendete Baukostenindex des zweitvorangegangeneaslgbgeniber jenem des
Jahres 2012 geandert hat; die geanderten Betraggesieils von der Landes-
regierung im Amtsblatt fir das Land Vorarlberg keamohachen.

§ 138
Stellflachen fur Fahrrader

(1) Die Landesregierung kann unter BedachtnahmeAatfLage, GréRe und
Verwendung der Bauwerke durch Verordnung festlegass die Errichtung be-
stimmter Bauwerke nur zuldssig ist, wenn eine beste Mindestflache fir das
Abstellen von Fahrradern auf dem Baugrundstiickamadkn ist. In der Verordnung
kann auch bestimmt werden, inwieweit hieflr ein tébsaum erforderlich ist.

(2) Der Abs. 1 gilt auch fir wesentliche Anderungdes Bauwerks und der
Verwendung des Gebaudes, soweit dadurch ein zietzBedarf an Stellflachen
fur Fahrrader entsteht.

(3) Erleichterungen oder Ausnahmen von der in eifenordnung nach Abs. 1
festgelegten Pflicht kbnnen von der Behtrde gewdkrtden, wenn deren Einhal-
tung auf dem Baugrundstiick unmdglich ist oder nitrwintschaftlich unvertretba-
rem Aufwand méglich wére.

1 Fassung LGBI.Nr. 32/2009, 29/2011
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g8 14
Voriuibergehende Benitzung fremder Grundstiicke

(1) Das Betreten und die voribergehende Benutzzergder Grundstiicke und
Bauwerke ist durch den Eigentimer und den sonsilee Verfigungsberechtigten
zu dulden, wenn es zur Herstellung der nach dieSesetz erforderlichen Plane
sowie zur Durchfuhrung von Bauvorhaben einschlieRlich 8eférderung von
Baumaterialien notwendig ist und wenn diese Arlpeétaf andere Weise nicht oder
nur unter unverhaltnismafig hohen Mehrkosten dwfitigt werden konnten.

(2) Der Eigentimer ist von der beabsichtigten Vbma von Arbeiten geman
Abs. 1 mindestens zwei Wochen vorher schriftlichveusstandigen. Wirdlie Inan-
spruchnahmeales Grundstlickes oder Bauwerkes verweigert, haBdiérde auf
Antrag uber die Notwendigkeit und den Umfang salcdisbeiten zu entscheiden.

(3) Nach Beendigung der Arbeiten ist der friherst@nd wieder herzustellen.
Der zur Inanspruchnahme des fremden GrundstucksBaleverks Berechtigte hat
den Eigentimer fir vermdgensrechtliche Nachteilgearessen zu entschadigen.
Kommt eine Einigung Uber die Entschadigung nictdtande, so kann der Eigen-
timer bei sonstigem Verlust des Anspruchs spatestes Jahre nach Beendigung
der Arbeiten die Festsetzung der EntschadigungdeeiBezirkshauptmannschaft
beantragen. Die Bezirkshauptmannschaft hat diecEatigung mit Bescheid fest-
zusetzen.

4. Abschnitt
Technische und gestalterische Vorschriften

§ 1%
Bautechnische Erfordernisse

(1) Bauwerke und sonstige Anlagen miissen in aliesmi Teilen so geplant und
ausgefiihrt werden, dass sie den Erfordernissenrméehanischen Festigkeit und
Standsicherheit, des Brandschutzes, der Hygiene Gésundheit, des Umwelt-
schutzes, der Nutzungssicherheit, des Schallsaudee Energieeinsparung und des
Warmeschutzes unter Beriicksichtigung der Nutzumgwarbarer Energien, des
Verkehrs sowie des Schutzes des Orts- und Landsbidésentsprechen.

(2) Bauwerke fiir offentliche Amter, KindergartenghBlen, Handelsbetriebe
mit Waren des taglichen Bedarfs, Banken, Gesurstheitd Sozialeinrichtungen,

1 Fassung LGBI.Nr. 44/2007, 44/2013
2 Fassung LGBI.Nr. 44/2007, 22/2014
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Arztpraxen und Apotheken, Garagen mit mehr als iB8tElIplatzen sowie offentli-
che Toilettenanlagen sind insoweit barrierefreizatishren, dass Menschen mit
Behinderungen sie ungehindert besuchen kénneneweit auch andere Bauwerke
aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fir MenschéBetfiinderungen barrierefrei
ausgefihrt werden missen, kann in einer Verordmaogp Abs. 3 festgelegt wer-
den.

(3) Zur Durchfuihrung der Bestimmungen der Abs. @ @rhat die Landesregie-
rung unter Berlcksichtigung der Erfordernisse deshi& der Europaischen Union
durch Verordnung nahere Vorschriften zu erlassespiders Gber die Tragfahig-
keit von Bauwerken, Brandabschnitte, sonstigen @selnutz, Sanitareinrichtungen,
Abwasser- und Abfallbeseitigung, Abgasanlagen, &chor Feuchtigkeit, Wasser-
versorgung, Schutz vor geféahrlichen ImmissionenlicBeing und Beleuchtung,
BelUftung und Beheizung, Raumhohe, Lagerung geéilen Stoffe, Erschlieung,
Aufzlige, Schutz vor Unféllen, barrierefreie Gesitadf, Schutz vor Schall und Er-
schitterungen, Gesamtenergieeffizienz, Warmwassstineg, Klimatisierung, Ein-
stell- und Abstellplatze u.dgl. Hiebei ist den Ustshieden hinsichtlich Lage, Art,
Grol3e und Verwendung der Bauwerke und sonstigeagénl Rechnung zu tragen.

(4) Soweit es zur Umsetzung des Rechts der EurdtisUnion erforderlich
ist, ist in einer Verordnung nach Abs. 3 festzuleggass auch bereits rechtmaiig
bestehende Bauwerke und sonstige Anlagen bestimintiemderungen, einschliel3-
lich solcher fiir Betrieb, Wartung, Uberwachung uiwkumentation, entsprechen
missen. Weiters kann die Landesregierung in eieeordnung nach Abs. 3 festle-
gen, dass und inwieweit bereits rechtmafig bestehBauwerke und sonstige An-
lagen auch Anforderungen gemaf Empfehlungen dernission oder des Rates
der Europaischen Gemeinschaft sowie Anforderungerdergieeinsparung (Abs. 1)
oder der barrierefreien Gestaltung (Abs. 2) entdpe missen. Festlegungen nach
dem letzten Satz sind nur dann zulassig, wenn alénrer Erfillung erforderliche
Aufwand und der dadurch erreichbare Nutzen verisaftal3ig sind, insbesondere
sind auch Bestimmungen Uber die Inspektion von igjganlagen und Klimaanla-
gen einschlie3lich der Inspektionsberichte zu e€as

(5) In einer Verordnung nach Abs. 3 kann die Bebhéednachtigt werden, auf
Antrag Ausnahmen von der Anwendung bestimmter lifidbtgelegter Vorschriften
zuzulassen, und zwar
a) in einzelnen, durch ortliche oder sachliche \d#rtisse bedingten Fallen, sofern

den Anforderungen der Abs. 1 und 2 trotzdem eatdmn wird; oder
b) sofern der Bauwerber nachweist, dass das gl&chatzniveau wie bei Anwen-

dung der Vorschriften der Verordnung erreicht wird.
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(6) Die Landesregierung hat die in einer Verordnaagh Abs. 3 festgelegten
Erfordernisse der Energieeinsparung spatestendimifeJahre zu tberprifen und
erforderlichenfalls anzupassen.

g 16"
Bauprodukte

(1) Fur Bauwerke und sonstige Anlagen dirfen nucheoBauprodukte ver-
wendet werden, die den Anforderungen des § 15 esaispn und deren Verwen-
dung die Bestimmungen der Verordnung (EU) Nr. 30512zur Festlegung harmo-
nisierter Bedingungen fur die Vermarktung von Bagukten sowie des Baupro-
duktegesetzes nicht entgegenstehen.

(2) Vorbehaltlich der an das Bauwerk oder die sgasfnlage nach § 15 zu
stellenden Anforderungen dirfen insbesondere vatetenerden:

a) Bauprodukte, die die CE-Kennzeichnung tragen taits sie in der Baustoff-
liste OE (§ 12 Bauproduktegesetz) angefiihrt sirid, \tbraussetzungen des

§ 11 Bauproduktegesetz erfiillen;

b) Bauprodukte, die in der Baustoffliste OA (§ 6uBeoduktegesetz) angefiihrt
sind und die Voraussetzungen nach § 5 Bauprodusgtgerfillen;

c) Bauprodukte, fir die eine bautechnische Zulagg8nl4 Bauproduktegesetz)
erteilt wurde.

8§17
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

(1) Bauwerke und sonstige Anlagen miissen so angebuthd hinsichtlich Gro-
Be, Form, Farbe und Baustoffen so gestaltet sass sie sich in die Umgebung, in
der sie optisch in Erscheinung treten, einfligerr atdé andere Art der Umgebung
gerecht werden.

(2) Auf eine erhaltenswerte Charakteristik des -Qotler Landschaftsteiles, dem
das Bauwerk oder die sonstige Anlage zuzuordnersdstie auf erhaltenswerte
Sichtbeziehungen mit anderen Orts- oder Landsahadts ist besonders Ricksicht
zu nehmen. Die Charakteristik eines Ortsteilegdadenfalls dann erhaltenswert,
wenn der Ortsteil durch kulturhistorisch oder amktionisch wertvolle Bauwerke
gepragt ist.

1 Fassung LGBI.Nr. 11/2014
2 Fassung LGBI.Nr. 23/2003
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(3) Der Abbruch von Bauwerken und Bauwerksteilerf dige erhaltenswerte
Charakteristik des Orts- oder Landschaftsteilesy das Bauwerk zuzuordnen ist,
nicht erheblich beeintrachtigen.

(4) Die Gemeindevertretung kann zum Schutz des- @Qrtd Landschaftshildes
nach den Abs. 1 und 2 durch Verordnung bestimmass dinkiindigungen und
Werbeanlagen nur in einer bestimmten Form und Geifsgefiihrt und innerhalb
der Gemeinde nur an bestimmten Orten errichtet adebbestimmten Orten nicht
errichtet werden diirfen. Dasselbe gilt fiir Anterardagen fir Mobilfunk; dabei ist
auf die telekommunikationstechnischen Erforderniggeksicht zu nehmen.

(5) An einem Gebaude darf grundséatzlich nur einlaga fir den Empfang von
Rundfunksignalen angebracht werden. Weitere Empgtariggen dirfen nur dann
angebracht werden, wenn ein Anschluss an eine Gsntgiftsantennenanlage un-
moglich ist oder nur mit wirtschaftlich unvertretben Aufwand maéglich wéare. An-
lagen fir den Empfang von Rundfunksignalen sin@rszubringen, dass das Orts-
und Landschaftsbilchtglichst wenig beeintrachtigt wird.

(6) Ein Bauvorhaben, dem Interessen des Schutze®©ds- und Landschafts-
bildes nach den Abs. 1 bissBtgegenstehen, ist nur zulassig, wenn eine Gegenib
stellung der sich aus der Durchfiihrung des Bauvmmhs ergebenden Vorteile fiir
das Gemeinwohl mit den entstehenden Nachteiledd§Orts- und Landschaftsbild
ergibt, dass die Vorteile fir das Gemeinwohl offerdig iiberwiegen. Die Nachteile
fur das Orts- und Landschaftsbild sind jedenfadiaeit zu vermeiden, als dadurch
die Erreichung der Vorteile fir das Gemeinwohl hiodreitelt wird.

5. Abschnitt
Baubewilligungsverfahren und Anzeigeverfahren

1. Unterabschnitt
Bewilligungspflichtige, anzeigepflichtige und freieBauvorhaben

§18)
Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

(1) Einer Baubewilligung bedurfen

a) die Errichtung oder wesentliche Anderung von #belen;ausgenommen sind
jene kleinen Gebaude, die na&i9 lit. a bis ¢ nur anzeigepflichtgind, weiters
Gebaude, soweit es die Verwendung fiir den BetriebseGastgartens betrifft
und die insofern nach § 19 lit. d nur anzeigepfighkind;

1 Fassung LGBI.Nr. 44/2007, 29/2011, 12/2014
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b) die wesentliche Anderung der Verwendung von @dbi, ausgenommen ist die
Verwendung fiir den Betrieb eines Gastgartens, aid & 19 lit. d nur anzeige-
pflichtig ist;

c) die Errichtung oder wesentliche Anderung von\Banken, die keine Geb&aude
sind, sofern durch diese Bauwerke Gefahren fuSiiberheit oder die Gesund-
heit einer grof3en Anzahl von Menschen entstehendsre.B. Triblinen, offene
Parkdecks u.dgl.;

d) die Errichtung oder wesentliche Anderung vonefstitten, deren Verbrennungs-
gase Uber eine Abgasanlage oder direkt ins Frgeleitet werden, und von Ein-
richtungen zur Ableitung dieser Gase; ausgenomrmehjene Feuerstatten und
Einrichtungen zur Ableitung der Gase, die durchegberechtlich befugte Fach-
leute ausgefiihrt werden oder die sich auRerhaltBab#uden befinden;

e) die Aufstellung oder wesentliche Anderung vaisfesten Maschinen oder sons-
tigen ortsfesten technischen Einrichtungen, soflemch sie die Sicherheit oder
Gesundheit von Menschen gefahrdet oder Nachbaéstimgtl werden kdnnen;

f) andere Bauvorhaben, wenn fir sie eine Abstaratsieht erforderlich ist.

(2) Die Errichtung oder wesentliche Anderung vorkiédmdigungen und Werbe-
anlagen innerhalb bebauter Bereiche bedarf eineb@&ailligung. Ausgenommen
und freisind
a) Hinweiszeichen nach stralRenrechtlichen Vorgelribder ahnlich diesen gestal-

tete Hinweiszeichen, die zur Auffindung von Betsastatten oder &hnlichen Ein-

richtungen dienen;

b) gesetzlich gebotene Betriebsstattenbezeichnunigezu einer GréRe von 1 mz;

¢) Ankindigungen und Werbeanlagen von Wahlergrupgensich an der Wer-
bung fir die Wahl zu den allgemeinen Vertretunggkém, zum Européischen

Parlament oder zu den satzungsgebenden OrganetnefUrgskérpern) der ge-

setzlichen beruflichen Vertretungen beteiligenesofsie frilhestens vier Wo-

chen vor der Wahl angebracht werden; dies giltgenmif3 bei der Wahl des

Bundesprasidenten sowie im Rahmen von Volksabstimgen, Volksbegehren

und Volksbefragungen aufgrund landes- oder bundbsieher Vorschriften

sowie von Européaischen Birgerinitiativen;

d) Ankindigungen und Werbeanlagen fir voriibergebefdecke im Rahmen
einzelner Veranstaltungen sportlicher oder kultareArt oder fir gemeinnitzi-
ge Zwecke.
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g1
Anzeigepflichtige Bauvorhaben

Wenn die Abstandsflachen und Mindestabstande ealigehwerden, sind fol-
gende Bauvorhaben anzeigepflichtig:

a) die Errichtung oder wesentliche Anderung von édgebauden zu Wohngebau-
den, wenn das Nebengebawsre Uberbaute Flache von hdchstens 25 m2 und
eine Hohe von hochstens 3,5 m Uber dem Gel@iatleind in einer Bauflache
liegt;

b) die Errichtung oder wesentliche Anderung vonrtdl@uschen bei Haltestellen
des offentlichen Personenverkehrs;

c) die Errichtung oder wesentliche Anderung voneTaizellen und ahnlich klei-
nen Gebéauden;

d) die Errichtung oder wesentliche Anderung von &elen sowie die wesentliche
Anderung der Verwendung von Gebauden, soweit e/eieendung fiir den
Betrieb eines Gastgartens betrifft und dieser ke@®enehmigung nach der Ge-
werbeordnung 1994 bedarf;

e) die Errichtung oder wesentliche Anderung vonvaken, die keine Gebaude
sind, sofern sie nicht nach § 18 Abs. 1 lit. ¢ Béguingspflichtig sind;

f) die Errichtung oder wesentliche Anderung vonfé&aungen an offentlichen
Verkehrsflachen, ausgenommen ortsubliche Einfrigdarfur land- oder forst-
wirtschaftlich genutzte Grundstlicke, sowie von siges Einfriedungen, wenn
siedas Nachbargrundstiick um mehr als 1,80 m tberragen;

g) die Errichtung oder wesentliche Anderung vorsfedten Behaltern fir fliissige
Brenn- oder Treibstoffe mit einem Inhalt von melsr200 I;

h) die Aufstellung von Zelten und sonstigen gebahdéchen Einrichtungen mit
mehr als 100 m? Grundflache sowie die Aufstelluiog kleineren Zelten und
sonstigen gebaudeahnlichen Einrichtungen fur dieebaon mehr als sechs
Monaten auf demselben Grundsttick;

i) die Aufstellung von Wohnwagen und ahnlichen Ukifiaftenfir die Dauer von
mehr als einem Monat auf demselben Grundstiick adeeiner Baustelle fur
die Dauer von mehr als zwei Jahren;

j) die Aufstellung von beweglichen Verkaufsstanded &hnlichen Einrichtungen;

k) der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen;

[) der Abbruch von anderen Bauwerken oder Bauweilkst, wenn durch den
Abbruch die Sicherheit oder Gesundheit von Mensab@er die Verkehrssi-

1 Fassung LGBI.Nr. 29/2011
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cherheit gefahrdet oder das Orts- und Landschéftdl@eintrachtigt werden
kénnen.

8§20
Freie Bauvorhaben

Bauvorhaben (8 2 Abs.lIit. e), die weder einer Baubewilligung noch eiBau-
anzeige beddrfen, sind frei. Dies gilt besondersfiRe Erhaltungs- und Instand-
setzungsarbeiten sowie unwesentliche AnderungenBanwerken oder sonstigen
Anlagen.

2. Unterabschnitt
Plane und Beschreibungen

§2m
Inhalt und Form der Plane und Beschreibungen

(1) Die Landesregierung hat Inhalt, Maf3stab undrFder aufgrund dieses Ge-
setzes erforderlichen Plane und BeschreibungenhdJerordnung festzulegen.
Hiebei ist auch zu bestimmen, welche Unterlagenefile Vorprufung naclg 23
ausreichen.

(2) In der Verordnung nach Abs. 1 ist naher zuibesen, bei welchen Bau-
vorhaben ein Energieausweis erforderlich ist untthee Inhalte und welche Form
der Energieausweis aufzuweisen hat; weiters idbeatimmen, welche fachlichen
Anforderungen die Personen, die Energieausweisstedies), erfiillen missen. Die
Erfordernisse der Richtlinie 2010/31/EU Uber dies@utenergieeffizienz von Ge-
bauden sind zu bertcksichtigen.

(3) Wenn aus den nach Abs. 1 vorgeschriebenen ldgear allein nicht beurteilt
werden kann, ob das Bauvorhaben den bau- und ranmmgsrechtlicheXorschrif-
ten entspricht, sind auf Verlangen der BehérdeereiNachweise zu erbringen.

§21&®
Energieausweisdatenbank
(1) Die Landesregierung hat eine Energieausweintlatek einzurichten und ei-
ne geeignete Online-Applikation fur die unentgefté Registrierung, Datenein-
bringung und -abfrage nach Abs. 2 und 3 zur Venfiggzu stellen.

1 Fassung LGBI.Nr. 44/2007, 22/2014
2 Fassung LGBI.Nr. 22/2014
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(2) Personen, die zur Ausstellung von Energieaisameberechtigt sind (Ener-
gieausweisersteller), haben Energieausweise, dighren unter Beriicksichtigung
der Verordnung nach 8 21 Abs. 2 ausgestellt werdeh sich auf Gebaude oder
Nutzungseinheiten in Vorarlberg beziehen, in deergreausweisdatenbank elekt-
ronisch zu registrieren. Die betreffenden Energiaaisdaten sind zum Zwecke des
Abs. 3 und 4 sowie des § 49a in diese Datenbardulimgen; durch Verordnung
der Landesregierung kann naher bestimmt werdenumdein welcher Form diese
Daten einzubringen sind, damit den genannten Zweitkesrforderlichen Mal3 ent-
sprochen werden kann.

(3) Der Energieausweisersteller und der Eigentiohesrbetreffenden Gebaudes
oder der Nutzungseinheit haben das Recht auf Ofliggiff auf alle Daten des
Energieausweises dieses Gebaudes bzw. dieser Ig§atnheit.

(4) Die Energieausweisdaten sind von der Landesnagg im Umfang nach
Abschnitt H der Anlage zum GWR-Gesetz automatisidver eine geeignete
Schnittstelle der Bundesanstalt Statistik Ostelrdior das Gebaude- und Woh-
nungsregister zu Ubermitteln.

(5) Die Landesregierung kann zur Erfillung ihrerfgaben nach Abs. 1 und 4
geeignete und nach bundesrechtlichen Vorschrifefagbe Dritte als Dienstleister
heranziehen.

§ 22
Unterfertigung der Plane und Beschreibungen, Veranwortlichkeit

(1) Die Plane und Beschreibunggind von demjenigen zu unterfertigen, der sie
verfasst hat.
(2) Verantwortlich sind

a) fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Pénnd der Beschreibungen der
Bauwerber sowie der Verfasser der Plane und Bebcimgen;

b) fur die Richtigkeit des Energieausweises na@i &bs. 2 und von Bestéatigun-
gen nach § 25 Abs. 3 oder § 32 Abs. 4 der VerfadmseEnergieausweises bzw.
der Bestatigung.

Diese Verantwortlichkeit wird durch die behérdlicBewilligung oder Freigabe

unddurch behérdliche Uberpriifungen nicht eingeschréankt

1 Fassung LGBI.Nr. 44/2007
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3. Unterabschnitt
Baubewilligungsverfahren

§23)
Vorpriifung

(1) Auf schriftichen Antrag hat die Behorde beiugarhaben nach § 18 eine
Vorprifung durchzufuhren.

(2) Bei der Vorprifung hat die Behdrde zu prifemdem Bauvorhaben
a) eine Verordnung nach dem Raumplanungsgesetz oder
b) offensichtlich unbehebbare Hindernisse hinsichttier im § 4 (Verbindung mit

einer offentlichen Verkehrsflache, WasserversorgBeseitigung von Abwas-

ser und Oberflachenwass&fermeidung vorNaturgefahren), im § 10 (Kinder-
spielplatze, Grinflachen), im § 12 (Stellplatzedum § 17 (Orts- und Land-
schaftsbild) geforderten Voraussetzungen

entgegenstehen.

(3) Einem Antrag auf Durchfiihrung einer Vorprufumgissen lediglich die im
§ 24 Abs. 2 und 3 lit. a sowidie durch Verordnung nach § 21 Abs. 1 bestimmten
Unterlagen angeschlossen sein.

(4) Steht dem Bauvorhaben einer der Grinde des2\bstgegen, so ist der An-
trag auf Vorprufung mit Bescheid abzuweisen.

(5) Der Antrag auf Durchfiihrung einer Vorprufung nisit Bescheid zurtickzu-
weisen, wenn die im Abs. 3 genannten Unterlagerifie Beurteilung des Bauvor-
habens nicht ausreichen.

(6) Wird der Antrag nicht abgewiesen oder zuriickgeen, so hat die Behdrde
festzustellen, dass dem Bauvorhaben keine Grinde Abs. 2 entgegenstehen.
Eine solche Entscheidung verliert nach Ablauf veei dahren nach Eintritt der
Rechtskraft inre Giltigkeit.

(7) Entscheidungen nach den Abs. 4 bis 6 sind sigite drei Monate nach Ein-
langen des vollstandigen Antrages zu treffen.

§24
Bauantrag

(1) Die Erteilung der Baubewilligung ist bei derti®ede schriftlich zu beantra-
gen.
(2) Der Bauantrag hat Art, Lage, Umfang und diebiséztigte Verwendung

1 Fassung LGBI.Nr. 44/2013
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des Bauvorhabens anzugeben.

(3) Dem Bauantrag sind anzuschlieRen
a) der Nachweis des Eigentums oder Baurechtes aigr@adstiick oder, wenn der

Antragsteller nicht selbst Eigentimer oder baulbigigicist, der Zustimmung

des Eigentiimers bzw. Bauberechtigten;

b) die zur Beurteilung des Bauvorhabens erfordeglicPlane, Berechnungen und

Beschreibungen;

c) der Nachweis einer rechtlich gesicherten Venbimpddes Baugrundstiickes mit

einer offentlichen Verkehrsflache gemaf § 4 Abs. 2;

d) ein Verzeichnis der Nachbarn unter Angabe descArift.

(4) Die Plane, Berechnungen und Beschreibungenisiudeifacher, wenn die
Bezirkshauptmannschafur Erteilung der Baubewilligung zustandig ist,vierfa-
cher Ausfertigung vorzulegen. Je nach Erforderkgtiir die Begutachtung durch
Sachverstandige oder die Beteiligung offentlichégniststellenkann die Behorde
auf die Vorlage von Ausfertigungen verzichten adesétzliche verlangen.

(5) Erstreckt sich der Bauantrag fur ein bewilligapflichtiges Bauvorhaben
auch auf ein fir sich genommen nur anzeigepfligistiauvorhaben, ist dieses wie
ein bewilligungspflichtiges Bauvorhaben anzusehad der Antrag hiertiber im
Baubewilligungsverfahren mitzuerledigen. Die Nadhbaabeninsofern jedoch
kein Mitspracherecht.

§25
Ermittlungsverfahren

(1) Nachbarn, die dem Bauvorhaben zustimmen, simdZastimmung nicht
mehr Parteien des Verfahrens. Die Zustimmung hathdschriftliche Erklarung auf
den Planen (§ 24 Abs. 3 lit. b) zu erfolgen. Diesttumung ist ab ihrem Einlangen
bei der Behorde unwiderruflich.

(2) Wenn eine miindliche Verhandlung mit Augensclainchgefiihrt werden
soll, hat der Bauwerber bis zur mindlichen Verhangldie Gebaudeecken in der
Natur darzustellen und die Baugrundstiicksgrenzantkeh zu machen. Zusatzlich
sind die Geschoss- und Traufenhéhe sowie die Dagpinmg in der Natur darzustel-
len, wenn das Gebaude an einer Stelle mehr als Héctist, wenn eine Abstands-
nachsicht gemaR 8§ 7 zugelassen werden soll oder egdie Behorde verlangt.

(3) Wenn dem BauantraBestéatigungen von gewerberechtlich oder nach dem
Ziviltechnikergesetz befugten Personen angeschiosisel, aus denen hervorgeht,
dass das Bauvorhaben naher angefiihrten bauteobmistirschriften im Hinblick
auf die Interessen der mechanischen Festigkeit Staddsicherheit, des Brand-
schutzes, der Hygiene, der Gesundheit und des Usthetzes, der Nutzungssi-
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cherheit, des Schallschutzes, der Energieeinsparndgdes Warmeschutzes, des
Verkehrs sowie der barrierefreien Gestaltung eidsprkann die Behérde auf die
Einholung entsprechender Gutachten verzichten, wéht im Verfahren Zweifel
an der Richtigkeit dieser Bestatigungen auftreBai.Bauvorhaben betreffend Ge-
baude mit besonderem feuerpolizeilichen Risiko kanh brandschutztechnische
Gutachten nicht verzichtet werden.

§26V2
Nachbarrechte, Ubereinkommen

(1) Der Nachbar haim Verfahren tber den Bauantrags Recht, durch Ein-
wendungen die Einhaltung der folgenden Vorschrifieitend zu machen:

a) § 4 Abs. 3, soweit mit Auswirkungen auf sein i@stiickzu rechnen ist;

b) 885 bis 7, soweit sie dem Schutz des Nachiiemen;

c) §88;

d) die Festlegungen des Bebauungsplanes lUber dgg&me, die Baulinie und die
Hohe des Bauwerks, soweit das Bauwerk nicht meh@IMeter vom unmit-
telbar an das Baugrundstick angrenzenden Nachbaisgtick entfernt ist.

(2) Einwendungen des Nachbarn, mit denen die \fengt anderer als im
Abs. 1 genannter offentlich-rechtlicher Vorschrifteehauptet wird, sind als unzu-
l&ssig zuriickzuweisen.

(3) Die im Zuge einer miindlichen Verhandlung gd&nén Ubereinkommen
sind von der Behorde in der Niederschrift zu bendan. Einwendungen, die sich
auf das Privatrecht stiitzen und hinsichtlich dererUbereinkommen nicht zustan-
dekommt, sind auf den Rechtsweg zu verweisen.

1 Fassung LGBI.Nr. 32/2009
2 LGBI.Nr. 17/2014: Der Verfassungsgerichtshof hat Brkenntnis vom 27. Fe-
bruar 2014, G 98/2013, entschieden:
1.In § 26 Abs. 1 lit. ¢ des Vorarlberger Baugesgetzom 13. Dezember 2001,
LGBI.Nr. 52, in der Fassung LGBI.Nr. 32/2009, witeé Wortfolge ,, , soweit
mit Immissionen auf seinem Grundstiick zu rechng&rals verfassungswidrig
aufgehoben.
2.Fruhere gesetzliche Bestimmungen treten niobderiin Kraft.
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g§2m
Bewilligung von Vorarbeiten

(1) Ist aufgrund des Verfahrensstandes offenkurdigs ein Grund fir die Zu-
rickweisung oder Abweisung des Bauantrags nicHtegby kann die Behorde auf
Antrag des Bauwerbers noch vor Erteilung der Bailbgung mit Bescheid die
Vornahme bestimmter, ausdriicklich zu bezeichneMtegarbeiten, wie Abbruch
bestehender Gebaude, Planierung und Einfriedun@alestellen, Erdaushub, Aus-
fuhrung des Unterbaues bis zur Erdoberflache, ligail. Gegen einen solchen Be-
scheid ist eine Berufung nicht zuléssig.

(2) Uber eine Beschwerde gegen einen Bescheid Aashl beim Landesver-
waltungsgericht ist spatestens nach zwei Monatemfacheiden.

8§28
Baubewilligung

(1) Die Behdrde hat Giber den Bauantrag ehesteastsuheiden.

(2) Die Baubewilligung ist zu erteilen, wenn dasuBarhaben nach Art, Lage,
Umfang, Form und Verwendung den bau- und raumpigsrachtlichen Vorschrif-
ten entsprichund auch songbffentliche Interessen, besonders solche der Sicher
heit, der Gesundheit, des Verkehrs, des Denkmalsetuder Energieeinsparung
und des haushalterischen Umgangs mit Grund und B(&l2 Abs. 3 lit. a Raum-
planungsgesetz), nicht entgegenstehen.

(3) Die Baubewilligung ist zu versagen, wenn dieAlws. 2 fiir eine Bewilli-
gung genannten Voraussetzungen nicht gegeben sthduch durch Befristungen,
Auflagen oder Bedingungen gemaR § 29 nicht erfigitden kdnnen.

(4) Dem Antragsteller ist eine Ausfertigung derrf@laind Beschreibungen mit
dem Vermerk auszufolgen, dass sich die Baubewiitigauf sie bezieht.

(5) Eine Baubewilligung fiir ein Bauvorhaben aufegifrreiflache hat die Be-
hdrde unverziiglich der Bezirkshauptmannschaft egan.

(6) Wenn seit Beginn von Bauarbeiten, die Gber Ye#en im Sinne des § 27
hinausgehen und die aufgrund einer dem Bauwerlobtsiaéftig erteilten Baube-
willigung durchgefuhrt werden, mehr als ein Jahigaagen ist, verliert eine Gber-
gangene Partei, der bis dahin die Baubewilligurptnzugestellt wurde, ihre Stel-
lung als Partei, sofern sie nicht schon davor dist@llung des Bescheides bean-
tragt hat.

1 Fassung LGBI.Nr. 29/2011, 44/2013
2 Fassung LGBI.Nr. 44/2007, 32/2009, 22/2014
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§ 29
Befristungen, Auflagen und Bedingungen

(1) Entspricht das Bauvorhaben den Voraussetzudgerg 28 Abs. 2 nicht, so
ist durch Befristungen, Auflagen oder Bedingungeheszustellen, dass diese Vo-
raussetzungen geschaffen werden.

(2) Die Behdrde hat auch xzerfuigen, dass die Oberflache des Baugrundstiickes
erhalten oder verandert werden muss, wenn diesderlch ist,um eine Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildesvermeiden oder zu beseitigen, um
Naturgefahren zu vermeiden oder um die Oberflaehdidhe einer Verkehrsflache
oder der Nachbargrundstiicke anzugleichen.

(3) Die Behorde hat durch Auflagen die Schaffung @rinanlagen oder das
Pflanzen von Baumen oder Stréduchern anzuordnem dies zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildegsder zur Vermeidung von Beléstigungen der Nachlearn
forderlich ist.

(4) aufgehoben durch LGBI.Nr. 23/2003

(5) Wenn es offentliche Interessen, wie InteressemSicherheit, der Gesund-
heit, des Verkehrs, des Schutzes des Orts- undstchaftsbildes, des Denkmal-
schutzes, des Schutzes vor Schaden an Nachbartkauvwater des Tourismus, er-
fordern, hat die Behorde durch Auflagen Art undt Zeir Ausfiihrung des Bauvor-
habens festzulegen und besonders auch MaRnahntsimm® des § 36 Abs. 3 vor-
zuschreiben.

(6) Wenn es zur Kontrolle der Einhaltung der baltleghen Vorschriften er-
forderlich ist, hat die Behdrde dem Bauherrn andoen, dass das Bauvorhaben
oder Teile desselben durch befugte Fachleute inilgwgeeigneten Zeitpunkt der
Ausfuhrung zu wberprifen und Befunde hieriber Viegen sind. Der Verfasser
der Befunde ist fur deren Richtigkeit verantwofili®ie Behtrde kann sich auch
selbst die Vornahme bestimmter Uberpriifungen wiahdar Bauausfiihrung, wie
die Abnahme des Schnurgeristes oder eine Rohbduzhesorbehalten.

(7) Die Behorde kann eine angemessene Frist fuldleendung des Bauvor-
habens festsetzen.

8§30
Baubewilligung fur vortibergehende Zwecke

(1) Fur die Errichtung von Bauwerken oder sonstigatagen, die aufgrund ih-

1 Fassung LGBI.Nr. 23/2003
2 Fassung LGBI.Nr. 34/2008, 11/2014

13.05.2014 29

9100

res besonderen Verwendungszweckes nur voribergeBestind haben sollen,
z.B. bei Baustellen oder au3erordentlichen Verigdem, kann anstelle eines Bau-
antrages nach § 2dder einer Bauanzeige nach § 32 eine Baubewilligiingo-
riilbergehende Zwecke beantragt werden. Dasselbéiigittie wesentliche Ande-
rung der Verwendung von Gebauden, sofern die Vethwegsanderung voriiberge-
hend ist. Ein solcher Bauantrag ist ausdriicklishAaitrag auf Erteilung der Bau-
bewilligung fiir voriibergehende Zwecke zu bezeichmah hat die Dauer anzuge-
ben, fur die die Anlage errichtet werden soll, beie Dauer der Verwendungsan-
derung. Im Ubrigen gilt der § 24.

(2) Die Baubewilligung fiir voriibergehende Zweckarkainter Bedachtnahme
auf den Verwendungszweck und die beabsichtigteaRdstlauer abweichend von
den Voraussetzungen nach § 28 Abs. 2 erteilt wesidarn
a) Interessen der Sicherheit und der Gesundhéit eitgegenstehen;

b) die Rechte der Nachbarn nicht beeintrachtigtesy und

¢) das Bauvorhaben den raumplanungsrechtlichenckofen entspricht; dies gilt
nicht fir eine Anlage im Rahmen einer Baustellenelitung, weiters nicht fiir
eine Anlage in einer Bauflache, sofern sie bzw.\éiewendungsénderung nicht
langer als einen Monat Bestand haben soll.

(3) Die Baubewilligung fur voribergehende Zweckedstsprechend dem vo-
raussichtlichen Bedarf auf eine bestimmte Zeit,histens aber auf die Dauer von
drei Jahren zu erteilen. Eine Verlangerung der Bailigung entsprechend der
voraussichtlichen Notwendigkeit des Weiterbestarim®e der Verwendungséande-
rung, jeweils jedoch héchstens bis zu drei Jahstrzulassig, wenn die Vorausset-
zungen nach Abs. 2 vorliegen.

g§3W
Erléschen der Baubewilligung

(1) Die Baubewilligung verliert ihre Wirksamkeit,ewn nicht binnen drei Jah-
ren nach Eintritt der Rechtskraft mit der Ausfilgutes Bauvorhabens begonnen
oder wenn die bereits begonnene Ausfuhrung durehJdhre unterbrochen und die
Wirksamkeit der Baubewilligung nicht verlangert wen ist. Die Vornahme von
Erdaushubarbeiten gilt noch nicht als Beginn desfélorung des Bauvorhabens.
Wird gegen die Baubewilligung Beschwerde an denwd#lungsgerichtshof oder
den Verfassungsgerichtshof erhoben, ist der Fiatémis zur Entscheidung dar-
Uber unterbrochen.

1 Fassung LGBI.Nr. 44/2007
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(2) Die Wirksamkeit der Baubewilligung ist auf siftichen Antrag jeweils um
drei Jahre zu verlangern, sofern kein Versagungsgemar § 28 Abs. 3 vorliegt.

4. Unterabschnitt
Anzeigeverfahren

§32
Bauanzeige

(1) Die Bauanzeige ist bei der Behdrde schrifteatzubringen.

(2) In der Bauanzeige sind Art, Lage, Umfang unel leabsichtigte Verwen-
dung des Bauvorhabens anzugeben. Die im § 24 Alisa3bis ¢ angefiihrten Un-
terlagen sind ihr anzuschlie3en.

(3) Die Plane, Berechnungen und Beschreibungenisiudeifacher, wenn die
Bezirkshauptmannschaft zustéandig ist, in vierfaghesfertigung vorzulegen. Je nach
Erforderlichkeitfir die Begutachtung oder die Beteiligung offertitéic Dienststellen
kann die Behorde auf die Vorlage von Ausfertigungerzichten oder zuséatzliche
verlangen.

(4) Der § 25 Abs. 3 gilt sinngemal.

§32
Erledigung

(1) Ist das angezeigte Bauvorhaben bewilligungsmiilj, so hat die Behérde
dies mit schriftichem Bescheid festzustellen.

(2) Die Behoérde hat das anzeigepflichtige Bauvoghamit schriftichem Be-
scheid freizugeben, wenn das Bauvorhaben nachlAde, Umfang, Form und
Verwendung den bau- und raumplanungsrechtlictlerschriften entspricht und
auch sonsbffentliche Interessen, besonders solche der Siefteder Gesundheit,
des Verkehrs, des Denkmalschutzes, der Energieginsp und des haushalteri-
schen Umgangs mit Grund und Boden (8 2 Abs. 3 IRaumplanungsgesetz), nicht
entgegenstehen. Auflagen nach § 29 Absin8 zulassig.

(3) Erflillt das anzeigepflichtige Bauvorhaben dieAbs. 2 genannten Voraus-
setzungen nicht, ist es mit schriftichem Besclmidintersagen. Anstelle einer Un-
tersagung kann die Behdrde auch blof3 schriftlictteitén, dass und weshalb das
Bauvorhaben die Voraussetzungen fir eine Freigaihe erfillt.

1 Fassung LGBI.Nr. 29/2011, 44/2013
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(4) Bescheide nach den Abs. 1 bis 3 sowie eineeMitig nach Abs. 3 missen
spatestens sechs Wochen, bei Bauvorhaben nachit§dl8patestens drei Monate
nach Vorliegen einer vollstdandigen Bauanzeige naddbar abgefertigt, z.B. der
Post zur Zustellung Ubergeben werden. Spater atigédée Bescheide nach den
Abs. 2 und 3 sind rechtswidrig, eine verspatetae¥litng wirkungslos.

(5) Wenn eine Mitteilung nach Abs. 3 ergangenkatn der Bauwerber bean-
tragen, dass Uber die urspriingliche Bauanzeigeteaten wird, oder eine neue,
geanderte Bauanzeige einbringen. In beiden Fadierine neuerliche Mitteilung
nach Abs. 3 zweiter Satz ausgeschlossen und vérgiitz die Frist (Abs. 4) auf
vier Wochen.

(6) Uber Berufungen gegen Bescheide nach den Abis 3 und Beschwerden
beim Landesverwaltungsgericht ist spatestens naghvbnaten zu entscheiden.

§ 34
Berechtigung zur Ausfiihrung des Bauvorhabens

(1) Wenn das Bauvorhaben freigegeben wird, dadusgefihrt werden, sobald
die Entscheidung Uber die Freigabe rechtskréftig is

(2) Im Ubrigen darf mit der Ausfiihrung des Bauvdréias sechs Wochen nach
Einlangen der vollstandigen Bauanzeige begonnexemerwvenn die Behorde in-
nerhalb dieser Frist weder einen Bescheid nach A3 1 bis 3 noch eine Mittei-
lung nach § 33 Abs. 3 abgefertigt hat.

(3) Mit der Ausfuhrung des Bauvorhabens darf auepolnnen werden, wenn
zwar fristgerecht eine Mitteilung nach 8§ 33 Abs. 3 agfdkt, dann die Behdrde aber
nicht innerhalb der vier Wochen nach § 33 Abs.rneeiBescheid abgefertigt hat.

(4) Der Partei ist in den Fallen der Abs. 1 bidrzeAusfertigung der Plane und
Beschreibungen mit einem entsprechenden Vermegutalgen.

(5) Die Berechtigung zur Ausfuhrung des Bauvorhaberischt, wenn nicht
binnen drei Jahren ab dem Tag, ab dem das Bauwenhaisgefihrt werden darf,
mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens begonnen Wifditers erlischt sie, wenn
die bereits begonnene Ausfihrung durch drei Jahterlwrochen worden ist. Die
Frist ist von der Behdrde auf schriftlichen Antnag jeweils drei Jahre zu verlan-
gern, sofern kein Untersagungsgrund gemaf § 33 3Aberliegt. Der § 31 Abs. 1
zweiter und dritter Satz gilt sinngemaf.
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6. Abschnitt
Bauausfiihrung

§35
Planabweichungen

Von einem bewilligten oder aufgrund einer Bauanzeaiglassigen Bauvorhaben

darf nur dann abgewichen werden, wenn die AndedaesgBauvorhabens

a) rechtskraftig bewilligt wurde;

b) fur sich genommen anzeigepflichtig ist, alligéh Auflagen und Bedingungen
der Baubewilligung nicht widerspricht und die Bdrggung zur Ausfuhrung
(8 34) gegeben ist; oder

c) fir sich genommen frei ist und allfélligen Aufen und Bedingungen der Bau-
bewilligung nicht widerspricht.

8§ 369
Bauausfiihrende

(1) Als Bauausfiihrende durfen nur Personen besteliien, die hiezu nach den
bundesrechtlichen Vorschriften befugt sind. AuchsBeen, die die Bauaufsicht
ausliben, gelten als Bauausfiihrende.

(2) Die Bauausfuhrenden sind verpflichtet, bei Batraben nach § 18 die Bau-
bewilligung, bei Bauvorhaben nach § 19 die Entstinay Uber die Freigabe und
die Bauanzeige sowie sonst die baurechtlichen Voifsen einzuhalten.

(3) Die Bauausfihrenden haben — unbeschadet bwuihtisrher Vorschriften —
alle MaRnahmen zu treffen, die notwendig sind, uenSicherheit und Gesundheit
von Menschen sowie den Schutz vor Schaden an Ndmubaerkerzu gewahrleis-
ten und um vermeidbare Belastigungen, besondechduirm und Staub, hintan-
zuhalten.

(4) Die Landesregierung kamturch Verordnung entsprechend dem ins Landes-
recht umzusetzenden Recht der Europaischen Unio®urchfiihrung des Abs. 3
nahere Vorschriften erlassen, besonders
a) unter Bedachtnahme auf die Gesundheit, den §raus und die Art und Dichte

der Besiedlung tber die Verwendung von GeratenchMasn und technischen

Einrichtungen auf Baustellen;

b) Uber das Verfahren zur Feststellung und Kenhpeieg der Konformitat von

Geraten, Maschinen und sonstigen technischen Btarigen, die auf Baustel-
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len verwendet werden, mit dsterreichischen bzwogdischen Normen;
c) Uber die Ermittlung des GerauschemissionspegelsGeraten und Maschinen.

g§3m™
Uberpriifung von Abgasanlagen

(1) Abgasanlagen hat der Bauherr vom befugten ausdéndigen Rauchfang-
kehrer vor dem Aufbringen eines Verputzes oderreifegkleidung Uberprifen zu
lassen. Die Uberpriifung hat sich auf die Uberemsiing mit den Anforderungen
nach den 88 15 und 16 zu erstrecken.

(2) Der Rauchfangkehreist verpflichtet, diese Arbeiten durchzufihren und
hieriber einen schriftlichen Befund auszustellenist fir die Richtigkeit des Be-
fundes verantwortlich.

§3®
Uberwachung der Bauausfiihrung

(1) Die Behdrde ist berechtigt, jederzeit zu tUbéigm, ob

a) fur ein bewilligungspflichtiges Bauvorhaben eBaubewilligung und flr ein
anzeigepflichtiges Bauvorhaben eine Berechtigumgdmsfihrung vorliegen;

b) die Ausfuhrung der Baubewilligung, der Entscheigl Uber die Freigabe oder
sonst der Bauanzeige entspricht; und

c) die Ausfuhrung des Bauvorhabens den Anfordenurdgs 8§ 15 und die ver-
wendeten Bauprodukte den Anforderungen des § Epeathen.

(2) Auf Verlangen der Behorde hat der Bauherr dexchMeis zu erbringen,
dass die verwendeten Bauprodukte den Anforderudgerg 16 entsprechen.

(3) Die Behorde hat, wenn sie davon Kenntnis etjatem Osterreichischen Insti-
tut fur Bautechnik als Marktiberwachungsbehérdestmiiglich zu berichten tber:

a) Unfalle, Gesundheitsschdden oder Baugebrecheinddnen der begriindete
Verdacht besteht, dass sie durch falsch deklameite mangelhafte Bauprodukte
verursacht wurden;

b) den begriindeten Verdacht von Ubertretungen 8afh Abs. 1 lit. A bis g des
Bauproduktegesetzes (unzulédssiges Inverkehrbrirogiar Kennzeichnen von
Bauprodukten).

(4) Wenn die Behorde sich gemaR § 29 Abs. 6 dri&z eine Uberpriifung
vorbehalten hat, hat der Bauhsie so rechtzeitig zu verstandigen, dass sie die vor-
behaltene Uberprifung durchfiihren kann. Die Behdrakeeine solche Uberprii-
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fung innerhalb einer Woche nach der Verstandigungtdzufihren, widrigenfalls
die weitere Bauausfiihrung nicht mehr behindert ist.

(5) Den Organen der Behorde sowie den zugezogemehv&rstandigen ist zur
Durchfiihrung von Uberprifungen nach den Abs. 1 4u#litritt zu allen in Frage
kommenden Teilen des Baugrundstiickes und den daedimidlichen Anlagen zu
ermoglichen und die erforderliche Auskunft zu éetei Die Organe der Behérde
und die Sachverstandigen haben auf Verlangen eicleriftlichen Nachweis ihrer
Ermachtigung vorzulegen.

§ 3%
Baueinstellung und Gefahrenabwehr

(1) Ergibt eine Uberpriifung nach § 38 Abs. 1 libder b einen Grund zur Be-

anstandung, so karttie Behdrdegegeniiber dem Bauherrn oder den Bauausfiihren-

den mit Bescheid die Einstellung der Arbeiten amniséandeten Bauvorhaben oder
beanstandeten Teil desselben verflgen.

(2) Von der Einstellungsverfiigung werden die zurstlung des rechtméaligen
Zustandes notwendigen Arbeiten nicht betroffen. Birstellungsverfigung ist auf
Antrag mit Bescheid aufzuheben, sobald der Grundhfié Erlassung weggefallen
ist.

(3) Wenn Interessen der Sicherheit, der Gesundimgit Menschen oder des
Schutzes vor Schaden an Nachbarbauwegkenfordern, hat die Behdrde dem Bau-
herrn oder den Bauausfihrenden mit Bescheid dieAbuwrehr der Gefahren not-
wendigen MafRhahmen aufzutragen.

(4) Berufungen gegen Bescheide nach Abs. 1 undd3Baschwerden beim Lan-
desverwaltungsgericht haben keine aufschiebend&ugr Uber die Berufung o-
der die Beschwerde ist spatestens nach zwei Mozatentscheiden.

§ 4@
Herstellung des rechtmafigen Zustandes

(1) Ergibt eine Uberprifung nach § 38 Abs. 1 libder b einen Grund zur Be-
anstandung, so hat die Behdrde — unabhéangig vemeiforgehen nach § 39 — den
Bauherrn aufzufordern, innerhalb eines Monats
a) einen Bauantrag zu stellen, wenn das beanstaBadetvorhaben oder der bean-

standete Teil des Bauvorhabens bewilligungspflicist; oder
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b) eine Bauanzeige einzubringen, wenn das bearttamhuvorhaben oder der
beanstandete Teil des Bauvorhabens anzeigepflisitig

(2) Ergibt eine Uberprifung nach § 38 Abs. 1 lieinen Grund zur Beanstan-
dung, weil die urspringlich vorhandene Baubewiligwder die Entscheidung tber
die Freigabe nachtraglich aufgehoben wurden, urgtebe keine Aussicht auf
nochmalige Erlangung einer Baubewilligung oder Bbtigung zur Ausfiihrung, so
ist nicht nach Abs. 1, sondern sogleich nach Absr3ugehen.

(3) Kommt der Bauherr der Aufforderung nach Abslutch Einbringung eines
vollstandigen Bauantrages bzw. einer vollstandiamanzeige nicht nach oder
wurde die Baubewilligung versagt bzw. erfolgte aufgl der Bauanzeige die Un-
tersagung, so hat die Behtérde mit Bescheid dietélensg des rechtmaRigen Zu-
standes binnen einer angemessen festzusetzendérzursierfligen. Falls der Bau-
herr nicht herangezogen werden kann, hat die Venitigan denjenigen zu ergehen,
der als Eigentimer oder als Bauberechtigter bsrBiuwerk oder die sonstige
Anlage verfiigungsberechtigt ist; dies ist jedochuldissig, sofern der Eigentiimer
oder der Bauberechtigte nachweist, dass er demdslaalven nicht zugestimmt hat,
es nicht geduldet hat und er aus ihm keinen wiailithen Vorteil ziehen kann.

(4) Wenn ein Bauvorhaben entgegen den Anforderumen§ 15 ausgefiihrt
wird oder Bauprodukte verwendet werden, die denoAtdrungen des 8§ 16 nicht
entsprechen, hat die Behtérde mit Bescheid die elemsy des rechtmafiigen Zu-
standes binnen einer angemessen festzusetzenderzdrnerfiigen. Dies gilt nur,
soweit der mit der Herstellung des rechtmafigertafues verbundene Aufwand
nicht unverhaltnisméagig ist; die Interessen nad® &bs. 3 missen jedenfalls ge-
wabhrt sein.

(5) Bei Gefahr im Verzug kann auch sofort die umugliche Herstellung des
rechtmafRigen Zustandes aufgetragen werliéme Berufung gegen einen solchen
Bescheid und eine Beschwerde beim Landesverwalgenight hat keine aufschie-
bende Wirkung. Uber die Berufung oder die Bescheastl spatestens nach zwei
Monaten zu entscheiden.

(6) Abweichend von den Abs. 1 bis 3 kdnnen Ankuadgen und Werbeanla-
gen, fur die eine nach diesem Gesetz erforderligdeilligung nicht vorliegt, von
der Behorde sofort entfernt werden. Die BehérdedkatEigentimer des entfernten
Gegenstandes unverziglich aufzufordern, dieserbetéhmen. Wenn der Eigen-
timer oder sein Aufenthaltsort unbekannt sinddisth Anschlag an der Amtstafel
der Behoérde bekannt zu geben, dass der Gegendiantbétnmen werden kann.

(7) Die Kosten der Entfernung und Aufbewahrung ei@egenstandes nach
Abs. 6 sind vom Eigentimer der Behdrde zu ersetzen. Dahthibernahme von
entfernten Gegenstanden durch den Eigentimer ialtedines Monats nach Auf-
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forderung oder Anschlag an der Amtstafel gilt alsraicht auf das Eigentum zu-
gunsten der Gemeinde. Fiir Schaden, die bei deerfBatig von Gegenstanden un-
vermeidbar eintreten, besteht kein Anspruch au$étitdigung.

(8) Ankundigungen und Werbeanlagen nach § 18 Alis.Qund d mussen spéa-
testens zwei Wochen nach dem Ereignis, fur daargjebracht wurden, wieder ent-
fernt werden. Die Abs. 6 und 7 gelten sinngemafs.

g§41
Ausfuhrungspflicht

(1) Die Behdorde hat, wenn eine entsprechende ikidht bereits im Baubewilli-
gungsbescheid festgesetzt wurde, eine angemessishdiF die Vollendung des
Bauvorhabens festzusetzen, sofern dies InteresseSidherheit, der Gesundheit,
des Verkehrs, des Schutzes des Orts- und Landsbiddsoder des Denkmal-
schutzes erfordern.

(2) Soweit es die im Abs. 1 genannten Interesstardarn, kann die Behorde
bei nicht fristgerechter Vollendung des Bauvorhabdem Bauherrn oder, falls die-
ser nicht herangezogen werden kann, dem Eigentder dem Bauberechtigten
mit Bescheid die weitere Ausfiihrung des Bauvorhaleerditragen.

(3) Die Abs. 1 und 2yelten auch im Falle des Erloschens der Baubewilig
(8 31) oder der Berechtigung zur Ausfiihrung desaeigten Bauvorhabens (8§ 34
Abs. 5). Falls die weitere Ausfuhrung aufgetragemwgelten die 8§ 38 bis 40, 43
und 44 sinngemal.

§ 42

Abschlussarbeiten

(1) Sofort nach Vollendung des Bauvorhabens siedrdilnteresse der Sicher-
heit und des Verkehrs sowie zum Schutz des Orid-Lamdschaftsbildesotwen-
digen Aufriumungsarbeiten und sonstigen MaRRnahmezhdufihren.

(2) Im Falle der Saumigkeit ist dem Bauherrn oélts dieser nicht herangezo-
gen werden kann, dem Eigentimer des Baugrundstidckersdem Bauberechtigten
mit Bescheid die Durchfiihnrung der Arbeiten nach.Absnerhalb einer angemes-
sen festzusetzenden Frist aufzutragen.
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7. Abschnitt
Beniitzung und Erhaltung

§43
Schlussiberpriifung

(1) Die Vollendung von Bauvorhaben, die nach § 18.Al bewilligungspflich-
tig sind, ist der Behérde vom Bauherrn innerhalb zavei Wochen schriftlich zu
melden, die Vollendung selbstandig benltzbarereTkehn auch schon vor Vollen-
dung des gesamten Bauvorhabens gemeldet werdemfalls noch ausstandige
Befunde gemanR den §§ 29 AbseiSter Satz und 37 Abs. 2 sind der Meldung anzu-
schlieen.

(2) Sofern Abs. 4 nichts anderes bestimmt, hatBaibdrde innerhalb von drei
Monaten ab Einlangen der vollstandigen Meldungrzifigm, ob die Ausfihrung der
Baubewilligung und sonst den Anforderungen nach &ritspricht.

(3) Ergibt die Prifung, dass das Bauvorhaben néctisprechendiusgefihrt
wurde, hat die Behorde nach § 40 (Herstellung delstmaRigen Zustandes) vorzu-
gehen.

(4) Eine Prufung des vollendeten Bauvorhabens, emesgmen eine Prifung
der Erfiillung der brandschutztechnischen Erfordsmbei einem Gebaude mit be-
sonderem feuerpolizeilichen Risiko (8 25 Abs. Ztet Satz)kann unterbleiben,
wenn
a) von gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechmjksetz befugten Personen

schriftlich bestatigt wird, dass das Bauvorhabemhtabweichend von der Bau-

bewilligung und sonst den Anforderungen nach §udgafihrt wurde; und
b) die Behorde keine Zweifel an der Richtigkeit Besstatigungen nach lit. a hat.
Der Verfasser der Bestatigungenhir deren Richtigkeit verantwortlich.

§ 44
Berechtigung zur Benlitzung

(1) Bei Bauvorhaben, die nicht nach § 18 Abs. 1illigungspflichtig sind, ist
die Benitzung nach Vollendung des Bauvorhabenszigla

(2) Bei nach § 18 Abs. 1 bewilligungspflichtigen (Barhaben ist die Benut-
zung zuldssig, wenn der Behdrde die Meldung UibeMdilendung des Bauvorha-
bens nach § 43 Abs. 1 sowie die Befunde nach d&29 §%bs. 6erster Satz und 37
Abs. 2 vorliegen.
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(3) Ergibt die Prifung nach § 43 Abs. 2 einen Grand Beanstandung, so hat
die Behorde, wenn dies im Interesse der Sicheddeit der Gesundheit erforderlich
ist, mit Bescheid unverziiglich die notwendigen Bitleitsmalinahmen zu verfligen
und, soweit erforderlich, die Beniitzung des audgé&fia Bauvorhabens oder von
Teilen desselben zu untersagen.

(4) Eine Berufung gegen einen Bescheid nach Absd3leine Beschwerde beim
Landesverwaltungsgericht hat keine aufschiebendekung. Uber die Berufung
oder die Beschwerde ist spatestens nach zwei Moaatentscheiden.

(5) Ein Bescheid nach Abs. 3 ist auf Antrag aufhdgme sobald der Grund fur
seine Erlassung weggefallen ist.

§ 45
Erhaltungspflicht

(1) Bauwerke oder sonstige Anlagen, deren Hersiglieiner Baubewilligung
oder einer Bauanzeige bedurfte, sind vom Eigentimder Bauberechtigten nach
MalRgabe der Baubewilligung oder der Bauanzeigdariane Zustand zu erhalten,
der den Erfordernissen der Sicherheit und Gesuhdbeiie dem Schutz des Orts-
und Landschaftsbildesntspricht. Dasselbe gilt sinngeman fur Anlagea,ads freie
Bauvorhaben ausgefiihrt werden durften.

(2) Kinderspielplatze, Grunflachen sowie Einsteltd Abstellplatze, die in der
Baubewilligung fur ein Bauwerk vorgesehen sinddsiom Eigentimer oder Bau-
berechtigten in einem zweckentsprechenden Zustarertmlten. Der Eigentimer
oder der Bauberechtigte hat dafiir zu sorgen, daskidderspielplatze sowie Ein-
stell- und Abstellplatze den Bewohnern bzw. Beniitzechtlich gesichert und tat-
séachlich zur Verfugung stehen.

(3) Wenn in der Baubewilligung fir ein Bauwerk eidéchstzahl an Stellplét-
zen vorgesehen ist, dann hat der Eigentimer odeBaléberechtigte dafur zu sor-
gen, dass diese nicht Uberschritten wird.

(4) Grunanlagen, Baume und Straucher, die in deibBailligung fur ein Bau-
werk vorgesehen sind, sind vom Eigentimer oder Baadtigten zu pflegen und
zu erhalten.

(5) Die Behorde ist berechtigt, jederzeit zu Ubéigm, ob ein Eigentimer oder
Bauberechtigteden Vorschriften der Abs. 1 bis 4 nachkommt. Hiedpelien die
Vorschriften des § 38 Abs. 5 sinngemaf.
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8§ 46V
Instandsetzung

(1) Kommt der Eigentimer oder Bauberechtigte denafungspflicht nicht
nach, so hat die Behdrde mit Bescheid die erfoidterh Erhaltungsmal3nahmen
(8 45) zu verfugen und hieflir eine angemessenefeszusetzen.

(2) Die Behdorde kann vor einer Verfugung nach Abdie Vorlage von Planen,
Berechnungen und Beschreibungen lUber den Zustareldgrhaltenden Bauwerke
oder sonstigen Anlagen verlangen. Fur die Vorlagleher Belege ist eine ange-
messene Frist festzusetzen.

(3) Die Vorschriften der 88 29 Abs.usid 38 bis 40 gelten sinngemaf.

§ 47
Beseitigung

(1) Wenn es Interessen der Sicherheit oder derr@bgit oder des Schutzes
des Orts- und Landschaftsbildegordern und eine Instandsetzung nach § 46 wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, hat die Behorde géfper dem Eigentimer oder
Bauberechtigtemmit Bescheid die Beseitigung von Bauwerken, soastignlagen
oder Teilen von solchen zu verfligétine Beseitigung kann auch aufgetragen wer-
den, wenn einer Verfiigung zur Instandsetzung (8463 Setzung einer angemes-
senen Nachfrist nicht nachgekommen wird, den mit\dsfligung zur Instandset-
zung verfolgten Interessen auch mit der Beseitigemigprochen wird und andere
offentliche Interessen nicht entgegenstehen.

(2) Die Vorschriften der 88§ 29 Abs.uhid 38 bis 40 gelten sinngemalri.

§ 48

R&aumung und Aufraumung

(1) Wenn es Interessen der Sicherlwaler der Gesundheérfordern, hat die
Behodrde mit Bescheid die Raumung von Geb&uden Gdégéudeteilen zu verfu-
gen. Die Verfugung der RAumung ist aufzuheben, ldader Grund hiefur wegge-
fallen ist.

(2) Wird das Orts- und Landschaftsbddrch innerhalb des bebauten Bereiches
gelagerte oder abgestellte Gegenstande erheblahtiiehtigt, kann die Behorde
dem Eigentiimer des Grundstiickes oder dem sonsfigter§sberechtigten mit Be-
scheid die zur Beseitigung dieser Beeintrachtiguntgvendigen AufrAumungsarbei-
ten verfigen.
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8§49
Nachtragliche Auftrage

(1) Wird der Behorde bekannt, dass rechtméafig bestke Bauwerke fur of-
fentliche Amter, Bildungseinrichtungen (wie Kindérten, Schulen, Volksbil-
dungseinrichtungen u.dgl.), Gesundheits- und Seipiathtungen (wie Spitaler,
Alten- und Pflegeheime, Ferienheime u.dgl.) odeisige Bauwerke oder Anlagen,
die allgemein zuganglich und fir mindestens 75 Blesuoder Kunden ausgelegt
sind, die Sicherheit oder die Gesundheit von MenschenhdBrand erheblich ge-
fahrden, hat die Behtdrde mit Bescheid nachtraglishtrage zu erteilen, soweit
dies zur Beseitigung der Gefahrdung erforderlichuisd der damit verbundene
Aufwand in einem vertretbaren Verhéltnis zum etzaeén Erfolg steht.

(2) Wird der Behorde bekannt, dass ein rechtméaBgjelhendes Bauwerk oder
eine rechtméafig bestehende sonstige Anlage diénar &erordnung nach § 15
Abs. 4 festgelegten Anforderungen nicht einhalt,dm@ mit Bescheid nachtragliche
Auftrage zu erteilen, soweit dies zur Durchsetzdag Anforderungen erforderlich
ist.

(3) Die Behérde hat in den nachtraglichen Auftrageoh den Abs. 1 und 2 un-
ter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Verhaltfigkéit angemessene Fristen
festzulegen, innerhalb derer sie zu erfillen sibid. VVorschriften der 8§ 29 Abs. 5
und 38 bis 40 gelten sinngeman.

8. Abschnitt?
Datenverwendung, Kontroll- und Informationspflichten der Landesregierung,
Vorbildwirkung

§ 498
Datenverwendung

(1) Die Landesregierung ist ermachtigt, Daten varergieausweisen und In-
spektionsberichten fur Heizungs- und Klimaanlagetomationsunterstitzt zu ver-
wenden, soweit sie bendtigt werden
a) zur Verfolgung energiepolitischer Ziele, inshedere zur Erstellung und Durch-

fuhrung von Aktionsplanen, die nach dem Recht deppiischen Union erfor-

derlich sind;
b) zur Uberpriifung von Energieausweisen und Inspesberichten iiber Hei-
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zungs- oder Klimaan-lagen nach § 49b.

(2) Die Landesregierung darf personenbezogene Deateim Abs. 1 nur Gbermit-
teln, soweit dies zur Erfiillung der Ubermittlundigft nach § 21a Abs. 4 oder zur
Uberpriifung von Energieausweisen oder Inspektiaigiien Giber Heizungs- und
Klimaanlagen erforderlich ist. Ansonsten darf dientesregie-rung solche Daten
nur anonymisiert Gbermitteln.

§ 4919
Uberpriifung von Energieausweisen und Inspektionsbhéchten

(1) Die Landesregierung hat unter BerlcksichtigdeagVorgaben nach Anhang
Il (Option a) der Richtlinie 2010/31/EU stichprolbexft zu tGberprifen:

a) Energieausweise, die in der Energieausweisdandn{8 21a) registriert wur-
den;

b) Inspektionsberichte Uber Heizungs- und Klimagafa die aufgrund einer Ver-
ordnung nach § 15 Abs. 4 erstellt wurden.

(2) Die Landesregierung kann mit der Uberprifunghnabs. 1 geeignete und
nach bundesrechtlichen Vorschriften befugte Persdmsauftragen; diese sind da-
bei an die Weisungen der Landesregierung gebunden.

(3) Die Aussteller von Energieausweisen und Inspegberichten, die Eigen-
tumer der Gebaude o-der Nutzungseinheiten, aukidie der Energieausweis be-
zieht, und die Verfugungsberechtigten der betreenHeizungs- und Klimaanla-
gen haben den von der Landesregierung beauftr&ytgamen sowie den zugezoge-
nen Sachverstandigen auf Verlangen die zur Ubarpgifler Energieausweise und
Inspektionsberichte erforderlichen Auskinfte zweidgh. Der § 38 Abs. 5 letzter
Satz gilt sinngemaRi.

§ 49
Information

Soweit nicht von anderer Seite Vorsorge getroffém what die Landesregie-
rung dafiir zu sorgen, dass
a) Eigentiimer und Nutzer von Gebauden oder Gebgiletetauf geeignete Weise
Uber die ver-schiedenen Methoden und praktischefakien zur Verbesserung
der Gesamtenergieeffizienz informiert werden; dastauch Uber Energieaus-
weise und Inspektionsberichte Uber Heizungs- unich&dnlagen und die zur
Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz von Gebaade Ver-fligung ste-
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henden Finanzinstrumente zu informieren;

b) Informationen Uber die Nettovorteile, die Kosterd die Energieeffizienz von
Anlagen und Systemen fir die Nutzung von Warmetekéhd Elektrizitat aus
erneuerbaren Energien bereitgestellt werden;

c) geeignete Anleitungen und Schulungen fur Enbegiter zur Verfligung ste-
hen; auf die optima-le Kombination von mdglichenekjieeffizienzverbesse-
rungen, der Nutzung erneuerbarer Ener-gien und E@satz von Fernwarme
und -kélte bei der Planung, der Errichtung undRiemo-vierung von Gebauden
ist dabei besonders zu achten;

d) den relevanten Marktteilnehmern, insbesondegerieurbiros und Ziviltechni-
kern einschlagiger Fachrichtungen, erforderlichiisizeitlinien zur Verfiigung
stehen, damit diese in der Lage sind, bei der Rignder Errichtung und der
Renovierung von Gebauden die optimale Kombina-imm erneuerbaren Ener-
gien, hocheffizienten Technologien und Fernwarme tkélte sach-gerecht in
Erwagung zu ziehen.

8§ 49d)
Vorbildfunktion

(1) Das Land und die Gemeinden haben im Hinblickdie Verbesserung der
Gesamtenergieeffizienz von Geb&auden und die Nuteamguerbarer Energien eine
Vorbildfunktion.

(2) Die Landesregierung hat durch Verordnung ndBagimmungen zur Vor-
bildfunktion nach Abs. 1 zu erlassen, soweit digsUmsetzung des Rechts der Eu-
ropéaischen Union erforderlich ist.

9. Abschnitt”
Behdrden-, Verfahrens- und Strafbestimmungen

8§50
Behorden

(1) Behorde im Sinne dieses Gesetzes ist, sowestedi Gesetz nichts anderes
bestimmt, der Birgermeister.

(2) Die Bezirkshauptmannschadt Behorde im Sinne dieses Gesetzes, wenn
a) sich ein Bauvorhaben auf das Gebiet von zwer atghreren Gemeinden er-

1 Fassung LGBI.Nr. 22/2014
2 Fassung LGBI.Nr. 72/2012, 44/2013
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streckt;

b) in das Ermittlungsverfahren Grundflachen einzigfeen sind, die in zwei oder
mehreren Gemeinden liegen;

¢) sich das Bauvorhaben auf Grundflachen an detsgfeenze bezieht;

d) es sich um ein Bauvorhaben im Bodensee handelt.

§ 508
Besonderes Verfahren zum Schutz des Orts- und Landsaftsbildes

(1) Die Landesregierung kann durch Verordnung bestn, welche Bauvorha-
ben aufgrund von Art, GréRe oder Form die Intemestes Schutzes des Orts- und
Landschaftsbildes besonders beriihren kdnnen. BeiesoBauvorhaben ist im Fal-
le eines Antrags auf Baugrundlagenbestimmung, auttidihrung einer Vorpru-
fung oder auf Erteilung einer Baubewilligung im Hlick auf die zu wahrenden In-
teressen des Schutzes des Orts- und Landschadtsigid Gutachten des einschla-
gigen Amtssachverstandigen beim Amt der Landesnaggeeinzuholen.

(2) Ein Bescheid Uber die Baugrundlagenbestimmuhng),( die Vorprifung
(8 23) oder die Baubewilligung (8 28) betreffend Biauvorhaben nach Abs. 1 ist
binnen zwei Wochen nach seiner Erlassung der Lamgiesung vorzulegen, die
dagegen Beschwerde beim Landesverwaltungsgerichti32 B-VG) wegen Ver-
letzung der Bestimmungen Uber den Schutz des Omts-Landschaftsbildes erhe-
ben kann.

(3) Die Landesregierung hat das Recht, gegen disckeidung des Landesver-
waltungsgerichtes Revision beim Verwaltungsgefiedftzu erheben (Art. 133 B-VG).

§51
Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

Die in diesem Gesetz geregelten Aufgaben der Gelaeimd solche des eige-
nen Wirkungsbereiches.

§ 52
Dingliche Wirkung

Allen Entscheidungen nach diesem Gesetz — ausgesorenen nach 8§ 55 —
kommt insofern eine dingliche Wirkung zu, als daraawachsene Rechte auch vom
Rechtsnachfolger geltend gemacht werden kdénnerdaralis erwachsene Pflichten

1 Fassung LGBI.Nr. 34/2008, 44/2013
2 Fassung LGBI.Nr. 44/2013
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auch vomRechtsnachfolger zu erfiillen sind. Der Rechtsvaggérst verpflichtet,
dem Rechtsnachfolger alle erforderlichen Auskintteerteilen und alle bezilglichen
Unterlagen auszufolgen.

§ 53
Zwangsbefugnisse ohne vorausgegangenes Verfahren

Bei Gefahr im Verzug betreffend die InteressenSieherheit und der Gesund-
heit ist zurHerstellung des in den Vorschriften der 88 39 Absnd 3, 40 Abs. 5,
44 Abs. 3, 47 und 48 Abs. 1 geforderten Zustanéeé&dwendung von Zwangsbe-
fugnissen ohne vorausgegangenes Verfahren zul&ssigichsen der Behdrde da-
bei Kosten, so sind diese dem Verpflichteten dBelscheid zum Ersatz vorzu-
schreiben.

§ 54
Mitwirkung der Bundespolizei

Die Bundespolizei hat der Behorde Uber ihr Ersuch@nSicherung der Aus-
tibung der Uberwachungsbefugnisse (§ 38 Abs. 5 s88vié5 Abs. 5, 46 Abs. 3, 47
Abs. 2 und 49 Abs. 2, jeweils in Verbindung mit & Bbs. 5) und der Zwangsbe-
fugnisse (8§ 53) im Rahmen ihres gesetzlichen Wigkbereiches Hilfe zu leisten.

§ 5%
Strafen

(1) Eine Ubertretunbegeht, wer

a) Bauvorhaben nach 8§ 18 ohne Baubewilligung odevBrhaben nach § 19 ohne
Berechtigung (8§ 34) ausfiihrt; dazu zahlt auch désemtliche Anderung der
Verwendung eines Gebaudes ohne Baubewilligung;

b) Bauvorhaben entgegen den aufgrund dieses Gesiizeh Verordnung erlas-
senen Vorschriften ausfihrt;

¢) gegen Auflagen oder Anordnungen verstof3t, digeinBaubewilligung oder in
der Entscheidung Uber die Freigabe vorgeschriehedem;

d) Verpflichtungen aufgrund der 88 10, 12, 40 Absder45 Abs. 2 letzter Satz
und 3 nicht erfiillt;

e) die Inanspruchnahme eines Grundstiickes oder @&kesventgegen § 14 Abs. 1
und 2 verweigert;

1 Fassung LGBI.Nr. 27/2005, 29/2011
2 Fassung LGBI.Nr. 44/2007, 32/2009, 29/2011, 418@2/2014

13.05.2014 45

9100

f) eine unrichtige Bestatigung nach den 88 25 Ah32 Abs. 4 oder 43 Abs. 4
lit. a oder einen falschen Befund nach den 88 28 Bbrster Satz oder 37 Abs. 2
abgibt;

g) Bauvorhaben durch Unbefugte ausfiihren lass6(8I3s. 1) oder als Bauaus-
fuhrender dem 8 36 Abs. 2 bis 4 zuwiderhandelt;

h) Uberprufungen nach § 37 Abs. 1 oder Uberprifaongke in aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen Verordnungen vorgesehen gihtddarchfiihren lasst, o-
der Organen und Sachverstandigen gemaR den 88§ 8% Amd 45 Abs. 5 den
Zutritt oder Auskinfte verweigert;

i) nach 8 39 Abs. 1 eingestellte Arbeiten fortseti¢r fortfiihren lasst;

j) Verfugungen oder Auftrage nach den §8 39 AbiBAbs. 2 bis 5, 41 Abs. 2
und 3, 42 Abs. 2, 44 Abs. 3, 46 Abs. 1 und 3, 48.Abund 2, 48 oder 49 nicht
befolgt;

k) Meldungen nach § 43 Abs. 1, einschlieRlich dent denannten Befunde, nicht
fristgerecht erstattet;

I) Bauwerke, sonstige Anlagen oder Teile davon egeg den Vorschriften des
§ 44 benutzt;

m) Bauwerke oder Teile davon entgegen einer Bengthewilligung nach § 45
des Baugesetzes in der Fassung vor LGBI.Nr. 521 p@diiitzt;

n) Auskinfte nach § 49b Abs. 3 nicht erteilt.

(2) Ubertretungen nach Abs. 1 lit. a, i und j swmh der Bezirkshauptmann-
schaft mit einer Geldstrafe bis zu 28.000 Eurossga Ubertretungen nach Abs. 1
mit einer Geldstrafe bis zu 14.000 Euro zu bestrafe

(3) Der Versuch ist strafbar.

(4) Ubertretungemach Abs. 1 lit. a bis d und i sind, solange destudeh ge-
schaffene rechtswidrige Zustand anhalt, Dauerdagelikt

10. Abschnitt)
Schlussbestimmungen

§ 56
Ubergangsbestimmungen

(1) Bewilligungen und sonstige Berechtigungen zusffihrung von Bauvorha-
ben aufgrund der bis zum Zeitpunkt des Inkrafttietdieses Gesetzes geltenden
Vorschriften bleiben bestehen. § 28 Abs. 7, § 3G.Abzweiter Satz, § 31, § 34

1 Fassung LGBI.Nr. 22/2014
2 Fassung LGBI.Nr. 32/2009, 44/2013
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Abs. 5 und die 88 35 bis 49 sind auf derartige Balugben sinngemafl anzuwen-
den, soweit nicht Abs. 2 zur Anwendung gelangt.

(2) Baubewilligungs- und Bauanzeigeverfahren in élagenheiten dieses Ge-
setzes, die vor dem Zeitpunkt des Inkrafttreteesel Gesetzes bereits eingeleitet
wurden, sind nach den bisher geltenden Vorschrifteheenden. Sonstige vor dem
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes begigeleitete Verfahren in Ange-
legenheiten dieses Gesetzes sind nach den bishendgn Vorschriften zu been-
den, wenn sie im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieSesetzes in erster Instanz be-
reits abgeschlossen sind.

(3) Veranderungen der Gelandeoberflache durch Bamélhrung vor Inkraft-
treten dieses Gesetzes gelten nicht als VerandenungSinne des § 5 Abs. 4 zwei-
ter Satz. Dasselbe gilt fir Veranderungen der gldéberflache durch eine Bau-
fuhrung nach Inkrafttreten dieses Gesetzes, safierraufgrund einer Baubewiilli-
gung, die nach den bisher geltenden Vorschriftegilewurde, erfolgt ist.

(4) Oberirdische Gebaude, die nach den bisherrghdte Vorschriften bewilligt
wurden, haben auf dem Baugrundstiick und bis zuteMiiner angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflaiche Abstandsflachen nach \derschriften dieses Gesetzes.
Dasselbe gilt fir nach den bisher geltenden Voisehrbewilligte sonstige oberir-
dische Bauwerke, soferne sie Wande mit einer Ha@mermehr als 3,5 m Uiber dem
Gelande haben oder Flugdacher u.dgl. mit einehsal¢iéhe sind.

(5) Soweit im Raumplanungsgesetz und in den anksé&rundlage ergangenen
Verordnungen Begriffe verwendet werden, die imA&b2. 1 dieses Gesetzes ange-
fuhrt sind, sind sie im Sinne der genannten Gesbeimmung zu verstehen.

(6) In Baubewilligungsverfahren, die vor dem Zeitgudes Inkrafttretens des
Gesetzes iiber eine Anderung des Baugesetzes, LGBRKO009, eingeleitet wur-
den, und in daran anknipfenden Verfahren auf Veesiohng einer Ausgleichsab-
gabe sind die Bestimmungen der 8§ 10 und 11 ifrdssung vor LGBI.Nr. 32/2009
anzuwenden.

(7) In Baubewilligungsverfahren, die vor dem Zeitgudes Inkrafttretens des
Gesetzes iiber eine Anderung des Baugesetzes, LGBRKO009, eingeleitet wur-
den, ist 8 26 Abs. 1 in der Fassung vor LGBI.N/28R9 anzuwenden.

(8) Am 31. Dezember 2013 beim ordentlichen Germhihdngige Entschadi-
gungsverfahren nach § 14 sind nach den Vorschnfter GBI.Nr. 44/2013 zu be-
enden.
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§57M
Inkrafttreten, AulRerkrafttreten

(1) Dieses Gesetz, LGBI.Nr. 52/2001, tritt am hinkt 2002n Kraft.

(2) Verordnungen aufgrund dieses Gesetzes, LGBRRIR2001, kdnnen von
dem der Kundmachung dieses Gesetzes folgendenrTadagsen werden. Sie dir-
fen jedoch friihestens mit diesem Gesetz in Krafetr.

(3) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes, LGBI®¥2001, treten aul3er Kraft:
a) das Baugesetz, LGBI.Nr. 39/1972, 33/1976, 34/1981982, 47/1983, 34/1994,

15/1996, 72/1997, 64/2000;

b) Artikel Il bis V des Gesetzes (iber eine Andergieg Raumplanungsgesetzes,

LGBI.Nr. 34/1996.

(4) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes, LGBIS2001, werden dem Kata-
strophenhilfegesetz, LGBI.Nr. 47/1979, in der FagduGBI.Nr. 33/1999, eingefiigt:
a) als § 9a der bisherige § 16 des Baugesetzesl.NGB9/1972, mit der MaRRga-

be, dass es im Abs. 1 statt ,Behérde” zu lautenyGaimeinde®;
b) als § 30a der bisherige § 15 des Baugesetzd’l. N5 39/1972;
c) im § 36 Abs. 1 lit. f vor ,13 Abs. 3" der Einadh ,9a Abs. 1,

(5) Fur den Fall, dass der § 54 oder einzelne séiede nicht kundgemacht
werden konnen, ist dieses Gesetz ohne diese Begtigimder ohne diese Teile
kundzumachen.

(6) Art. LXXIX des Landesverwaltungsgerichts-Anpaisgsgesetzes — Sammel-
novelle, LGBI.Nr. 44/2013, tritt am 1. Janner 20a4&Kraft.

1 Fassung LGBI.Nr. 44/2013
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